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Vorwort

Die Wohnungsbaugenossenschaft “Humboldt-
Universitit” eG feiert im Sommer 2016 ihr 60-jahriges
Bestehen. Wir blicken auf eine wechselvolle Geschichte
zuriick und zugleich - als wirtschaftlich stabil
aufgestelltes Unternehmen - mit grofSer Zuversicht
in die Zukunft. Mit rund 3.400 Wohnungen, iiber-
wiegend im Bezirk Lichtenberg-Hohenschonhausen,
ist unser gepflegter und nachhaltig modernisierter
Bestand durch grof3ziigige Innenhéfe mit Freizeit-
und Erholungsfldchen gepragt. Neben einer sozial
vertriglichen Gestaltung der Nutzungsgebiihren
bildet die Forderung nachbarschaftlicher Gemein-
schaften eine wichtige Zielsetzung.

Die genossenschaftlichen Wurzeln reichen bis in die
Aufbaujahre der ehemaligen DDR zuriick. Im Juli
1956 griindeten Professoren und akademische Mitar-
beiter unsere Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft
AWG “Humboldt-Universitit”, die zundchst Woh-
nungen in Weiflensee, Pankow und Mitte verwaltete.
Aufgrund eines Magistratsbeschlusses mussten diese
Bestinde Anfang der 1980er Jahre abgegeben werden.
Im Gegenzug erhielt die AWG Wohnungskontingente
im gerade entstehenden Grof3siedlungsgebiet Hohen-
schonhausen und begann mit Verlegung des Geschafts-
sitzes in den jungen Bezirk einen Neuanfang.

Nach der deutschen Wiedervereinigung wurde der
Wandel unter marktwirtschaftlichen Bedingungen
erfolgreich gemeistert. Frithzeitig startete ein ehr-
geiziges Sanierungs- und Modernisierungsprogramm.
Neben baulichen, energetischen und nutzerorien-
tierten Verbesserungen folgte die schrittweise
Aufwertung und Neugestaltung des Wohnumfelds,
sodass sich unsere Bestande heute auch nach auflen
mit einem attraktiven Erscheinungsbild prasentieren.
Im Jahr 2007 entstand - derzeit in berlinweit einzig-
artiger Kooperation - ein barrierefreier Neubau, der
mit einer Verknlipfung aus genossenschaftlichem
Mietwohnungsbau, verschiedenen Wohngruppen
und einem Heimbereich modellhaft wirkte.

Ebenfalls Neuland beschritt die WBG “Humboldt-
Universitit” eG mit dem Bau eines iiber die Landes-
grenzen hinaus bekannten grofiziigigen Gemein-
schafts- und Veranstaltungsgebéudes, das seit Mai
2011 als “Humboldt-Haus” das genossenschaftliche
Leben und auch das kulturelle Angebot im Bezirk
bereichert. Gerade in den letzten Jahren investierte
die Genossenschaft erhebliche finanzielle Mittel und
technisches Knowhow in ihren Gebdudebestand,
insbesondere im Rahmen des Programms “Genera-
tionswohnen”. So schaffen wir die Voraussetzungen,
dass Menschen aller Altersgruppen und mit unter-
schiedlichen gesundheitlichen Bedingungen so lange
wie moglich in der Genossenschaft wohnen konnen.

Die vorliegende Festschrift bezieht sich im histori-
schen Teil auf die Chroniken zum 40-jahrigen und
50-jahrigen Bestehen der Genossenschaft. Ab dem
Jahr 1996 richtet sich der Blickwinkel auf die
folgenden Epochen im jeweiligen gesellschaftlichen
Kontext.

Die erfolgreiche Entwicklung unserer WBG “Hum-
boldt-Universitat” eG wire nicht moglich gewesen
ohne das engagierte Mitarbeiterteam sowie die
verantwortlichen Gremien und Beirite. Dariiber
hinaus sind es die vielen Ehrenamtlichen, die helfen,
das Wohnen und Leben in der Genossenschaft
mitzugestalten - als Ort, der fiir alle Generationen
zugleich Heimat wie auch sicheres Wohnen in
vertrauter Gemeinschaft bedeutet.

£,

Bodan Grofimann Wolfgang Schwindt

Vorstand der Wohnungsbaugenossenschaft
“Humboldt-Universitit” eG
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Die AWG
auf dem Vormarsch

Belforter Strafle 4,
Mai 1947, spéter
entstehen auch hier
Wohnungen fiir
AWG-Mitglieder
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Was geschieht in dieser Zeit?

Im Sommer 1956 sind die grobsten Spuren des
Zweiten Weltkrieges beseitigt. Die Menschen

leben ihren Alltag, planen ihre Zukunft. Lohn-
erhohungen, Preissenkungen und der Wegfall von
Rationierungen auf bestimmten Gebieten machen
das Leben wieder ertraglicher. Und es gibt die

DDR, den Staat, der sich auf dem deutschen Terri-
torium Ostlich der Elbe griindete, schon knapp
sieben Jahre. Die entscheidenden Beschliisse fir

die Entwicklung des Landes werden auf SED-Partei-
tagen gefasst. So steckt der III. Parteitag 1950 die
wirtschaftlichen Ziele bis 1955 ab. Die Industrie-
produktion des Landes soll in dieser Zeit verdoppelt,
die Arbeitsproduktivitit und das Volksvermogen
um 60 Prozent gesteigert werden, um den Lebens-
standard der Vorkriegszeit wieder zu erreichen bzw.
zu Uberschreiten.

Doch eine angespannte internationale Lage — der
Kalte Krieg zwischen Ost und West, dem sozialisti-
schen und kapitalistischen System, tobt und droht

in die heifle Phase zu kippen - sowie eine Wirtschafts-
strategie, die zu sozialpolitischen Spannungen fiihrt,
spitzen die innenpolitische Lage in der DDR im

Frithsommer 1953 zu. In den Tagen um den 17. Juni
kommt es zur Konfrontation. Vor allem in Ostberlin,
wo die Bauarbeiter der Stalinallee berechtigte
Forderungen nach besseren Arbeits- und Lebens-
bedingungen stellen, nimmt die Auseinandersetzung
immer mehr politischen Charakter an. Der Staat
sieht seine Macht gefihrdet und sichert sie mit Hilfe
sowjetischer Panzer.

Mittelbar konnen diese Ereignisse durchaus als
Geburtshelfer der AWG gesehen werden. Denn

die anschlieflend beschlossenen Mafinahmen zur
Verbesserung der Arbeits- und Lebensbedingungen
beinhalten auch Richtlinien zur Entwicklung

des Wohnungsbaus. Letztere sollen vor allem den
Eigenheimbau fiir Arbeiter und die Schaffung

von Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften (AWG)
fordern. Die Regierung der DDR erldsst am 4. Mérz
1954 eine Verordnung iiber die Finanzierung der
AWG und veréffentlicht ein Musterstatut fiir eine
solche Genossenschaft.

AWG sprieBen wie die Pilze

Daraufhin entstehen noch im Jahr 1954 in der DDR
iiber 300 AWG mit mehr als 30.000 Mitgliedern. Vom
3. bis 6. April 1955 findet die erste Baukonferenz der
SED und des Ministeriums fiir Bauwesen statt, deren
Losung “Besser, schneller und billiger bauen” auf die
Schaffung preiswerten Wohnraumes zielt.

Die AWG spielen in der Wohnungspolitik eine
zunehmende Rolle. Am 18. April 1957 beauftragt
das hochste Gremium des Gewerkschaftsbundes alle
Gewerkschaftsleitungen aufgrund der Verordnung
des Ministerrates der DDR tiber die AWG vom

14. Mirz 1957, den genossenschaftlichen Wohnungs-
bau zu fordern.



Auch der V. SED-Parteitag im Juli 1958 verlangt,

dass die AWG noch mehr zu fordern und Methoden

der konkreten Hilfe fiir die Genossenschaftler zu
entwickeln sind. Allein in Ostberlin steigt die
Mitgliederzahl der AWG von rund 2.000 Ende des
Jahres 1956 auf etwa 12.000 Ende 1958. Jahrlich

sollen rund 6.000 neue Mitglieder gewonnen werden.

1958 werden in Ostberlin 1.492 AWG-Wohnungen
fertiggestellt, zu denen auch der erste Block der
AWG “Humboldt-Universitat” zdhlt. 1960 will Ost-
berlin schon 6.000 genossenschaftliche Wohnungen
bauen, wobei der Anteil der AWG am Neubau

bis dahin 50 Prozent und bis 1965 rund 70 Prozent
ausmachen soll.

Ostberlin tiberrundet im Jahre 1958 den Westteil
der Stadt, was den Wohnungsbau pro Kopf

der Bevolkerung angeht. In den Jahren 1956-59
verbessert sich die Lebenslage im Land deutlich:
So werden zweimal die Renten erhoht, in
bestimmten Bereichen wird die 45-Stunden-
Arbeitswoche eingefiihrt, letzte Rationierungen
von Lebensmitteln fallen weg, und teilweise gibt
es Lohnerhohungen. Fiir den Wohnungsbau
werden von 1956 bis 1960 bereits 7.7 Milliarden
DDR-Mark ausgegeben.

Mehr Tempo im Wohnungsbau

Entscheidend fiir die Fortschritte im Wohnungsbau
ist die zunehmende Industrialisierung des Bau-
geschehens. In Dresden zum Beispiel entstehen
die ersten Wohnviertel in Grofiblockbauweise.
1950 bis 1959 werden in der gesamten DDR 476.880
Wohnungen neu gebaut oder instandgesetzt.

1958 sind es 48.468, 1959 schon 65.561 Neubau-
wohnungen, davon 33.500 genossenschaftliche, in
die gliickliche Mieter einziehen konnen.

ey e rrmen MY SRS

Das Wohnungsproblem ist trotz dieser Erfolge bei
weitem noch nicht gelost. 600.000 Wohnungs-
suchende sind 1959 in der DDR registriert. Die Zahl
der Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften erhoht
sich im ganzen Land von 720 im Jahre 1957 auf 1.200
im Jahre 1959, die Mitgliederzahlen in dieser Zeit
von 79.000 auf 160.000.

Baubeginn in der
Klaustaler Strafle

Die 40 Ostberliner Genossenschaften zihlen 1957
bereits 6.100 Mitglieder, ein Jahr darauf 12.000

und 1959 schon 17.000 Mitglieder. 4.000 Wohnungen
werden ihnen 1959 schliisselfertig iibergeben.



Die AWG
“Humboldt-Universitit”
wird gegriindet
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Die ersten Schritte

Am 30. Juli 1956 findet im Hauptgebdude der
Humboldt-Universitit, in der berithmten Strafle
Unter den Linden, die Griitndungsversammlung
der Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft
“Humboldt-Universitét” statt.

Bis allerdings dieser formale Schritt vollzogen werden
kann, geht es recht turbulent zu. Es ist schwierig, an
der Universitat geniigend Interessenten zu finden.
Zwar gibt es sehr viele Wohnungssuchende, doch
der zu zahlende Genossenschaftsanteil und die zu
leistenden Arbeitsstunden schrecken viele ab. Das
Gehalt ist nicht tippig, und wer an der Universitat
wissenschaftlich arbeitet, hat wenig Freizeit. So sind
es nicht mehr als 23 Wissenschaftler, Arbeiter und
Angestellte, die sich am 18. Juni 1956 zu einer
Interessenten-Versammlung einfinden.

Das Verhiltnis von Wissenschaftlern zu Arbeitern
und Angestellten ist 2:1. Das mag aus heutiger
Sicht unwichtig erscheinen. Doch wird die Regis-
trierung der Genossenschaft beim Magistrat von
Ostberlin schwierig.

Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften diirfen laut
Gesetz nur in Produktionsbetrieben gegriindet
werden. Wie also verfahrt man mit einer Universitat?

Mit Hilfe der Gewerkschaft und der Universitats-
leitung gelingt die Registrierung dann im September
1956. Die Wohnungsbaugenossenschaft darf das

A im Namen tragen, schliefllich hat die Universitat
ja auch Hausmeister, Handwerker, Reinigungskrifte
und Kiichenpersonal.

Bauen — aber wo?

Das nichste Problem ergibt sich bei der Suche
nach geeignetem Bauland. Nachdem Verbindungen
zu allen Stadtbezirken aufgenommen werden,
findet sich endlich bebaubares Land in Pankow -
allerdings ist dies noch an Kleingartner verpachtet.
Diese zeigen sich relativ schnell einsichtig - wozu
nicht zuletzt eine ansprechende Entschadigung
beitragt - und rdumen ihre Gérten bis zum

1. November 1956. So kann noch im gleichen Jahr
mit den Erschliefungsarbeiten fiir den ersten Bau-
abschnitt in der Klaustaler Strafle begonnen werden.
Jedoch sind da noch zwei weitere Dinge zu kldren:
Zum einen miissen die Genossenschaftler ein
geeignetes Projekt fiir ihr Haus und dann ein 24.
Mitglied finden. Ein auf ungeteilte Zustimmung
stoflendes Bauprojekt liefert die Deutsche Bau-
akademie.

Prof. Dr. Lothar Hochel, erster Vor-
‘ ‘ sitzender der AWG von 1956-1958,

erinnert sich: Wir, die Griinder der

Genossenschaft, waren damals alles jun-
ge Assistenten, jungverheiratet und brauchten dringend
eine Wohnung. So wurde uns angeraten, die Gunst der
Zeit zu nutzen und eine Wohnungsbaugenossenschaft
zu griinden. Zuerst brauchten wir Bauland. Das erste
Stiick Land, was uns der Magistrat zuwies, lag in
Griinau — neben einer Abdeckerei. Das haben wir abge-
lehnt. Das zweite Angebot war die Klaustaler Strafe,
doch da waren iiberall Kleingdrten. In eingehenden

Gesprdchen mussten wir die Kleingdrtner erstmal iiber-
zeugen, dass sie ihre Gdrten aufgeben, damit wir dort
Wohnungen bauen kénnen. Wenn sie nein gesagt hdt-
ten, widre dieses Geldnde fiir uns nicht verfiigbar gewe-
sen. Also haben wir zu zweit oder zu dritt mit den Klein-
gdrtnern, die lbrigens Pdchter dieses Landes waren,
gesprochen — und sind das mit aller Vorsicht und viel
Fingerspitzengefiihl angegangen. Man kann sich natiir-
lich denken, dass wir da schon sehr argwéhnisch emp-
fangen wurden. Aber wir haben ihnen klargemacht, wie
dringend wir Wohnungen brauchen und dass wir nicht
immer unter so schwierigen Verhdltnissen leben kénnen.



Da es fiir 24 Wohnungen konzipiert ist, muss

nun “auf Teufel komm raus” ein weiteres Mitglied
geworben werden. Das dauert eine Weile, ein
Herr Richter wird schlieflich die so entscheidende
Nummer 24.

Der Eintritt wird erleichtert

Das Jahr 1957 beginnt fiir die Genossenschaft mit
einer Reihe von Schwierigkeiten. Die Zahl der
Mitglieder stagniert (Dezember 1956: 72), weshalb
der Vorstand in der Vollversammlung am 1. Mérz
1957 mit einer Gegenstimme und vier Stimm-
enthaltungen beschlief3t, dass Austrittsgesuchen
kiinftig nicht mehr allein aus dem Grunde statt-
gegeben werden kann, weil das Mitglied zwischen-
zeitlich eine andere Wohnung bekommen hat.
Sonst seien geplante Bauvorhaben gefdhrdet. Auf3er-
dem beschliefit der Vorstand an diesem Tag, dass
die Bewachung des Baugelandes Klaustaler Strafle
als Moglichkeit der Eigenleistung akzeptiert wird.

Weitere Vergiinstigungen schafft eine Verordnung
iiber den Arbeiterwohnungsbau vom 7. Juni 1957:
Die Eigenleistungen werden von bisher 20 auf

15 Prozent gesenkt. Die Zeit fiir ihr Ableisten
verldngert sich entsprechend der Hohe des monat-
lichen Bruttoeinkommens beider Ehegatten von
funf auf maximal zehn Jahre. Dadurch wird es einem
grofieren Kreis von Universititsangehorigen mit

Baustelle
Klaustaler StrafSe
in Berlin-Pankow

niedrigem Einkommen méglich, ebenfalls in die
Genossenschaft einzutreten. Die Mitgliederzahl

der AWG verdoppelt sich dadurch fast. Am

31. Dezember 1957 gibt es 125 registrierte Mitglieder.

Die Vollversammlung vom Juli hat sich mit einer
Verordnung des Magistrats auseinanderzusetzen,
wonach nur noch bestimmte Wohnungstypen gebaut
werden diirfen. Bei diesen Hiusern sind von 49
Wohneinheiten die Hilfte 4-Zimmer-Wohnungen, die
andere Halfte 3-Zimmer-Wohnungen. Um 2-Zimmer-
Wohnungen zu schaffen, muss ein zusétzlicher Block
gebaut werden.

Nur wenige Monate spater wird sich die Diskussion
um die Wohnungsgrofie erneut beleben. Schnell ist
man namlich an die Grenze des Moglichen gestofien.
Grofie Wohnungen kosten schlieSlich viel Geld. So
werden zum Jahresende alle nicht versorgten Mit-
glieder aufgefordert, ihre Vorstellungen hinsichtlich

Uberraschenderweise war die Einsicht unter den Klein-
gdrtnern recht gro3. Wir waren ja mit der Befiirchtung
hingegangen, dass die uns tiichtig einheizen wiirden.
Aber der Magistrat bot ihnen eine gute Entschddigung
fiir ihre Lauben und jeden Baum und jeden Strauch,
sodass wir schlieBlich auseinandergegangen sind mit
der sehr freundlichen Geste, uns gegenseitig unterstiit-
zen zu wollen. Uns lag ja viel an der schnellen RGumung
des Geldndes. Dann kam der ndchste Schritt: Wir
brauchten Grundrisse, wir brauchten ein Projekt. Die
Projekte, die man uns angeboten hatte, die waren, na,
sagen wir ein bisschen mager, sodass wir uns gar nicht

Bei der Grund-

recht damit abfinden steinlegung:
konnten. Es st uns Prof. Dr.
Werner Hartke
dann aber gelungen, ’
iber die B kademi Prof. Dr.
iiber die Bauakademie Lothar Héchel

Bauunterlagen zu be-
kommen, die uns sehr
gefielen. Sie wurden so-
gar genehmigt, obwohl sie ziemlich teuer waren. Aber
die Universitdt hatte damals noch einen recht hohen
gesellschaftlichen Stellenwert, insofern akzeptierte
man unseren Wunsch nach Arbeitsrdumen. Es konnte
auch jeder sagen, wohin er seine Steckdose haben wollte.

und der Polier
(von rechts)

11



Achtermann-

strafSe
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der gewiinschten Wohnungsgrofie nochmals zu
tiberpriifen. Noch im Juli 1957 nimmt die Voll-
versammlung das Musterstatut fiir die AWG mit
einer Reihe von Verdnderungen an.

Am 17. Juli 1957 wird im ersten Bauabschnitt
Klaustaler StrafSe bereits Richtfest gefeiert. Auf der
Vollversammlung im November 1957 wird nach-

traglich eine Geschaftsordnung der Genossenschaft
einstimmig angenommen und iiber den Bau von
Garagen und die Deckung der Baukosten durch eine
Anleihe diskutiert.

Der eine wiinschte sich eine Schiebetiir zwischen zwei
Zimmern, der andere eine Fliigeltiir, der eine wollte das
Bad so, der andere so gefliest haben. Dort konnten wir
wirklich noch individuelle Wiinsche erfiillen. Damals
fungierten wir viel stdrker als Bauherren, als das in spd-
teren Jahren moglich war. Es waren aber sehr interes-
sante Jahre und ich muss sagen, dass dieser Umgang
mit den Baufachleuten auch fiir uns sehr wertvoll war.
Wir hatten ibrigens noch ganz komplizierte Verhand-
lungen zu fiihren, als der Bau abgeschlossen war. Da
kosteten die Wohnungseinheiten — das waren zwdlf
4-Zimmer-Wohnungen, acht 3-Zimmer-Wohnungen

und vier 2-Zimmer-Wohnungen — rund 32.000 Mark.
Das war 1958, als beim staatlichen Wohnungsbau die
Einheit nur noch etwa 19.000 Mark kostete, natlirlich
nicht mehr akzeptabel. Und nun sollten wir die Diffe-
renz selbst aufbringen. Ich kann mich erinnern, welchen
Kampf wir mit dem Senat auszufechten hatten, bis man
uns das so abgenommen hat. Problematisch war es fiir
uns, die geforderten Eigenleistungen zu erbringen. Es
war schon die Ausnahme, dass Universitdtsangehdrige
diese auch finanziell begleichen konnten. AuBerdem
waren die Anteile fiir uns schon teuer genug. Wir
verdienten als Assistenten 500 bis 600 DDR-Mark.



Einzugsfeier — und neue Fragen

Grund zum Feiern gibt es am 31. Marz 1958.
Die ersten 24 Wohnungen werden in der
Klaustaler Straf3e an die Genossenschaftler tiber-
geben. Mit dem Einzug stehen aber auch neue
Fragen auf der Tagesordnung — unter anderem
Treppenreinigung, Kleinreparaturen, Schnee-
raumung, Streuen bei Glatteis. Dazu werden
jeweils fiir ein Jahr Hausvertrauensleute gewahlt
und eine vorldufige Hausordnung aufgestellt.
Eine kleine ehrenamtliche Reparaturbrigade ist
fiir alle Reparatur- und Werterhaltungsarbeiten
zustdndig, zudem wird in diesem Jahr ein Fonds
fiir laufende Reparaturen gebildet.

Auf der Jahreshauptversammlung im Marz wird
einer Mietpreisdifferenzierung zugestimmt,

die berticksichtigt, dass die oberen und unteren
Wohnungen einen héheren Kohleverbrauch
haben (die Wohnungen sind derzeit noch mit Ofen
ausgestattet). Auflerdem wird dem Beitritt des
Instituts fiir Zeitgeschichte zur Genossenschaft
zugestimmt und ein neuer Vorstand gewahlt.
Am 22. Mai wird in Pankow das zweite Richtfest
der Genossenschaft gefeiert: 52 Wohnungen

in der Achtermannstrafie nehmen Konturen an.
Die Ubernahme Ende des Jahres allerdings

steht unter einem ungiinstigen Stern, eine ganze
Reihe Restarbeiten sind noch zu erledigen und
zahlreiche Mingel zu beheben.

Am 1. November 1958 wird mit dem Bauabschnitt
Mendelstrafle begonnen. Der vorgesehene Aus-
stattungsstandard wird entgegen staatlicher Vorgaben
so gedndert, dass die Bader fiir die AWG weiterhin
rundum gefliest werden und alle Wohnungen

einen Balkon erhalten, was Umprojektierungen und
dadurch Verzégerungen nach sich zieht.

Blick in die
Mendelstrafle,
1960er Jahre

¥

Also haben wir iiberlegt, welche Eigenleistungen kénnen
wir denn nun bringen? Bis wir die Idee hatten: Nacht-
wachen auf der Baustelle. Da war eine Baubude, dort
haben wir nach Feierabend gewacht, was uns als Eigen-
leistungen angerechnet wurde. Und in diesen Ndchten,
zwischen den Rundgdngen, haben wir unsere Dissertati-
onen geschrieben. Unter uns ersten 24 Mitgliedern gab
es einen Zusammenhalt, der war unwahrscheinlich. Da
hat jeder einzelne den Bauverlauf so kontinuierlich und
aufmerksam verfolgt, dass alles an der vorgesehenen
Stelle war. Das hdtte der Bauleiter nie geschafft. Dieser
Zusammenhalt war auch spdter da, als wir den Wohn-

block bezogen hatten und er wirkte sich auch auf die
Pflege des Hauses aus. Wie ich Vorsitzender geworden
bin? Nun, ich habe immer ein bisschen gedrdngelt und
zugesehen, dass es vorangeht. So wurde ich also auch
gefragt, ob ich bereit wdre, den Vorsitz zu iibernehmen.
Ja, habe ich gesagt. In den Vorstand wdhlten wir Leute,
die ganz bestimmte Sachgebiete verwalten konnten.
Einer zum Beispiel war von der finanzwissenschaft-
lichen Fakultdt und der hat dann im Vor-

stand eben die Finanzen iibernommen.

Von mir sagte man: Der Héchel als Musik- , )
wissenschaftler sorgt fiir die Harmonie.
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Klaustaler Straf3e
von der Riickseite
gesehen, 1994
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Das originale
Klingelschild von
1958 in der
Klaustaler Strafle

Die AWG wichst im Jahr 1958 weiter. Betrug die
Neuaufnahme 1957 noch 62 Mitglieder, sind es in
diesem Jahr bereits 102, sodass es Ende des Jahres
211 registrierte Mitglieder gibt. Der zunehmende
Umfang der AWG macht die Beschiftigung einer
Halbtagskraft fiir finanztechnische Dinge erforderlich.

Die verianderte Haltung der Politik gegeniiber der
Intelligenz und giinstigere Eintrittsbedingungen seit
dem 14. Miérz 1957 fithren zu einer sozialen Um-
schichtung in der AWG. Gehorten Ende 1957 noch
70 Prozent der Mitglieder zum wissenschaftlichen
Personal der Universitit, so sind 1958 von den 102
Neuaufnahmen 72 Angestellte und Arbeiter und

nur 30 wissenschaftliche Mitarbeiter. Da die AWG
mittlerweile nicht mehr auf jedes einzelne Mitglied
angewiesen ist, wird ein fritherer Beschluss riickgangig
gemacht. Diejenigen, die eine kommunale Wohnung
erhalten haben, diirfen die AWG verlassen. Trotzdem
wird an die Gewerkschaft der Universitit appelliert,
unter den Mitarbeitern mehr fiir die AWG zu werben.
Noch wissen viele gar nichts von deren Existenz.

Bei der AWG geht’s
schneller

Betréagt die Wartezeit auf
eine Wohnung iiber das
Wohnungsamt zu dieser
Zeit fiinf bis sieben Jahre,
ist sie bei der AWG mit
zwei bis zweieinhalb Jahren
deutlich kiirzer.

An Anteilen und Arbeits-
leistungen werden bis Ende
des Jahres tiber 360.000
DDR-Mark aufgebracht.

Dennoch muss Klage gefiihrt werden iiber riick-
stindige Anteilszahlungen von erheblichem Ausmaf3.
Die Humboldt-Universitit stellt der Genossenschaft

aus ihrem Pramienfonds weitere 40.000 DDR-Mark
zur Verfiigung.

Wegen der schlechten Erfahrungen in der Achter-
mannstrafle wird im Mirz 1959 eine Kommission
von fiinf Genossenschaftsmitgliedern gebildet,

die monatlich Bauqualitit und Termineinhaltung
iberpriift. Aulerdem wird eine Neuregelung

der finanziellen Eigenleistungen geméaf} der Ver-
ordnungen iiber die AWG vom 27. Mai 1957
vorgenommen: 1.008 DDR-Mark sind fiir eine
2-Zimmer-Wohnung zu erbringen, fiir jedes weitere
halbe Zimmer 300 DDR-Mark zusitzlich. Auch die
finanzielle Abgeltung der Eigenleistungen wird
neu festgelegt.

Im Juni 1957 fasst die Vollversammlung Beschliisse,
die die Wohnbedingungen verbessern und das Zu-
sammenleben der Mitglieder regeln sollen. In der
Achtermannstrafle konnen in bestimmten Rdumen
Auflenwandgasheizungen eingebaut werden. Man
plant Miillhaduser und die einheitliche Fassaden-
gestaltung durch Blumenkisten. Die Genossenschaftler
verabschieden eine verbindliche Hausordnung und
legen die Finanzierung von Garagen fest.

Verhandlungen mit dem Magistrat ergeben, dass

die AWG fiir das Jahr 1960 am Senefelder Platz im
Stadtbezirk Prenzlauer Berg Baugeldnde fiir 110

und in der Hadlichstrafle in Pankow Baugelande

fir 48 Wohnungen erhilt. Das ist durchaus keine
Selbstverstandlichkeit, denn andere Genossenschaften
miihen sich vergebens um neues Bauland.



| Die Genossenschaft

baut und wachst
1960—1965

15




Staatlich gelenkte
Planwirtschaft
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Abgegrenztes Terrain

Zu Beginn der 1960er Jahre ist erkennbar, dass
die DDR wie die anderen sozialistischen Lander
Mittel- und Osteuropas ihre wirtschaftliche Basis
im Wesentlichen auf eine staatlich gelenkte Plan-
wirtschaft umgestellt hat. Auch die Landwirtschaft
wird dieser Verdnderung unterzogen; es werden
landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaften
(LPG) gegriindet. Man verspricht sich von dieser
Konzentration eine effektivere Feld- und Vieh-
wirtschaft, um eine stabile Versorgung der Bevol-
kerung zu erreichen.

Das politische und wirtschaftliche System in der
DDR hat sich stabilisiert und erfahrt erste internati-
onale Beachtung. Ausdruck dessen ist zum Beispiel
1959 die in Genf stattfindende Konferenz der Auflen-
minister der damaligen UDSSR, der USA, Grof3-
britanniens und Frankreichs, an der sowohl eine
Delegation der BRD als auch der DDR teilnimmt.

Einschneidend: der Mauerbau

Die politischen Spannungen zwischen beiden
deutschen Staaten und den Menschen aber
verschirfen sich, was nicht ohne Folgen fiir die
wirtschaftliche Situation der DDR bleibt. Das
gezielte Abwerben von qualifizierten Arbeits-
kriften durch die Bundesrepublik Deutschland
ist dabei eine so effektive Methode, dass die DDR
vor allem in ihrem Teil Berlins in arge Bedrangnis
gerit. Das bleibt nicht ohne Auswirkung auf das
Bauwesen. Viele Termine verzogern sich, die
Situation verschérft sich zusehends.

Im Einvernehmen mit den Staaten des Warschauer
Paktes betreibt die DDR darauthin eine verstérkte
Politik der Abgrenzung, die schliefllich am

13. August 1961 zum Bau der Berliner Mauer fiihrt,
und nachfolgend zur Errichtung von Sperranlagen
an der gesamten deutsch-deutschen Grenze.

Fiir die Beziehungen zwischen beiden deutschen
Staaten ist dieses Bauwerk von einschneidender
Bedeutung, und ganz entscheidend prégt die Mauer
in den folgenden Jahren das Leben der Menschen
in Ost- und Westberlin.

Mit der wirtschaftlichen Entwicklung geht es in

der DDR nach dem Mauerbau wieder aufwirts.

Die Industrieproduktion der Jahre 1961/62 erreicht
allerdings nicht die Hohe, in der der Volkswirt-
schaftsplan die Messlatte angelegt hat. Auch im
kommunalen und genossenschaftlichen Wohnungs-
bau sind die Ziele nicht erreicht.

GroBer Bedarf an Wohnraum

Am 21. November 1963 erldsst der Ministerrat der
DDR eine Verordnung iiber die Entwicklung der
Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften. Sie regelt
deren Entwicklung auf der Grundlage der staatlichen
Perspektivplane in Ubereinstimmung mit den
volkswirtschaftlichen Moglich- und Notwendigkeiten.

Eine halbe Million Wohnungen werden in den Jahren
1960 - 65 in der DDR neu- oder umgebaut, was
allerdings unter dem Ziel des Volkswirtschaftsplanes
bleibt. Im Jahre 1965 stehen tausend Einwohnern

der DDR 344 Wohnungen mit gleichbleibend
niedrigen Mieten zur Verfiigung. Allerdings ist ein
grofler Teil dieser Wohnungen tiberaltert und stark
modernisierungsbediirftig.



Mauerbau an der
Harzer Strafle,
18. August 1961
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Belforter Strafe,
1994

Vom Leben
miteinander

Achtermann-
strafle, 1994
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Fiinf Baustellen gleichzeitig

Das Jahr 1960 beschert der Genossenschaft ein
Baugeschehen grofien Umfangs. Nachdem 180 Woh-
nungen in Pankow bezogen sind, befinden sich
weitere 302 Wohnungen in acht Blocken auf fiinf
Baustellen gleichzeitig im Bau. Auf denen bekommt
die Genossenschaft vor dem 13. August 1961 die

angespannte wirtschaftliche Lage arg zu spiiren:
Mingel in der Qualitdt und Terminverzogerungen
sorgen fiir Arger. In dieser Situation bewihrt sich
die Arbeit der Kommission zur Giite des Bauablaufes.
Sie entdeckt zum Beispiel in der Mendelstrafle, dass
die Balkonbriistungen nicht tiberall mit Eisen
armiert sind. Dadurch kénnen sie einfach mit der
Hand heruntergeklappt werden.

Am 29. April 1960 werden zwei Blocke in der
Achtermannstrafle ibergeben. In einem sind jedoch
wegen erheblicher Restarbeiten acht Wohnungen
nicht bezugsfertig. Erstmals wird der Baubetrieb
wegen Nichteinhaltung vertraglicher Verpflichtun-
gen verklagt und muss 55.000 DDR-Mark zahlen.
Am Senefelder Platz (Metzer-/ Ecke Belforter Strafle)
wird der geplante Baubeginn zum 1. Juli eingehalten.
Jeder Mieter weifd vorher, in welche Wohnung er
ziehen wird. Uber einen Blockobmann soll er nun
selbst an der Kontrolle des Baugeschehens mitwirken.
Regelmiflige Mieterberatungen sind bereits fiir die
Zeit nach dem Richtfest vorgesehen.

Herbert Bethke, Genossenschaftsmit-
‘ ‘ glied von 1959 bis 1985, erinnert sich:

Als ich in die Genossenschaft aufge-

nommen wurde, war diese erst drei Jahre
alt. Fiir meine Frau und mich sowie unseren gerade ge-
borenen Sohn wurde es in der Wohnung der Schwieger-
mutter zu eng. Als wir von der Mdglichkeit horten,
Mitglied einer Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft zu
werden, dachten wir: Die Wartezeit, bis wir unsere Woh-
nung in der Metzer StraBBe 36 beziehen konnten, war mit
zwei Jahren nicht libermdBig lang. So schnell hdtten wir
nie eine kommunale Wohnung bekommen. AuBerdem,

dieses gemeinsame genossenschdftliche Denken und
Handeln pragte unsere Hausgemeinschaft auf Dauer. In
den drei Zimmern, die wir im Juli 1961 bezogen, wohnen
wir heute noch. Unser Sohn ist ldngst ausgezogen, und
wir sind GroBeltern geworden. In diesem Haus haben wir
uns immer wohlgefiihlt. Das gute nachbarschaftliche Ver-
hdltnis, das in der Bauphase entstanden ist, lebt bis heu-
te fort. Ohne Bedenken kénnen wir in den Urlaub fahren,
den Schliissel bei Nachbars abgeben. Fast jeder hier hat
auch irgendwo einen Garten, sodass wir sogar die Ernte
austauschen. Der eine hat zu viele Bohnen, der andere
Gurken, Blumen. Das lduft so normal ab, so vertraut. Ist



Hadlichstrafle 32,
1994

Ein weiteres Projekt
wird in der Hadlich-
strafle auf den Weg
gebracht. Nach
mehrmaligen Plan-
anderungen wird

in der zweiten
Septemberhilfte mit
dem Ausschachten
begonnen. 32 2- und 16 1 %-Zimmer-Wohnungen
entstehen hier. Zur Bilanz des Jahres 1960 gehoren
auflerdem 16 Garagen, die nach einjahriger Bauzeit
in der Klaustaler- und in der Mendelstraf3e iiber-
nommen werden.

Neue Probleme

Die AWG hat mittlerweile 498 Mitglieder - von
Januar bis Oktober betragt der Zuwachs 135 - von
denen natiirlich nicht alle zur Vollversammlung
erscheinen. Damit ist die Beschlussfdhigkeit gefahrdet.
Deshalb schligt der Vorstand vor, dass Mitglieder,
die bereits im Besitz einer Wohnung sind, ihre
Interessen in Delegiertenkonferenzen (ein Delegierter
auf vier Mitglieder) vertreten. Immer wieder

schldgt auch die Diskussion iiber die Diskrepanz
zwischen gewiinschter Wohnungsgréfie und

den gegebenen Moglichkeiten hohe Wellen. Das
Wohngroflenverhaltnis aber ist vorgeschrieben, und
die Wohnung darf im Durchschnitt nicht gréler

als 55 m* sein. Voriibergehend werden auch keine
Antrage fiir 2- und 2 ¥%2-Zimmer-Wohnungen ange-
nommen.

Zu schaffen machen der Genossenschaft ihre
sdaumigen Mitglieder. Eindringlich werden sie auf
ihre Zahlungsverpflichtungen hingewiesen. Ein
neuer Beschluss gibt dem Vorstand kiinftig das
Recht, Schulden mit acht Prozent Verzugszinsen
im Zwangsverfahren einzutreiben, das Mitglied
bei der Verteilung von Wohnraum zuriickzusetzen
oder gar seinen Ausschluss vorzuschlagen.

Balkone gibt’s nicht fiir jeden

Auch 1961 wird in der Genossenschaft kraftig gebaut,
wenngleich die Freude dariiber immer wieder

durch Mingel in der Bauausfithrung getriibt ist.

Die Vorstandsmitglieder der AWG werden deshalb
sogar mehrmals beim Stadtbaudirektor vorstellig.
Etliche der Mingel, so stellt sich heraus, kommen
durch verspitete Terminplanungen zustande.
Umfangreiche Plandnderungen in der gesamten
Berliner Bauindustrie fithren auch zum verspateten
Baubeginn in der Hadlichstrafie.

Trotz allem - die Genossenschaft stimmt auf der
Jahreshauptversammlung dem Erwerb des

neuen Baugeldndes auf der Prenzlauer Promenade
(Pankow) zu.

ja auch kein Wunder. Was haben wir nicht alles zusam-
men gemacht in den mehr als drei Jahrzehnten, die wir
hier wohnen! Wdhrend unser Haus noch gebaut wurde,
sind wir mindestens einmal wéchentlich, meist am Sams-
tagnachmittag, auf der Baustelle gewesen. Da haben wir
alles genauestens inspiziert, damit die unsere Wohnung
ja ordentlich machen. Wir hatten sogar schon in dieser
Zeit einen Hausvertrauensmann gewdhlt, der musste
dann montags mit den Bauleuten kldren, was wir so zu
beanstanden oder an Vorschldgen einzubringen hatten.
Arbeitseinsétze wdhrend des Baus haben wir selbstver-
stdndlich auch geleistet. Auch spdter wollten wir, dass

hier rings um das Haus alles griin und sauber aussieht
und unsere Kinder Mdoglichkeiten zum Spielen haben.
Das Schénste an den Arbeitseinsdtzen waren die Feste
am Abend. Da war richtig tolle Stimmung. Und wir haben
wirklich oft Griinde zum Feiern gefunden. Geburtstage,
Kinderfeste, Hochzeiten, Silberhochzeiten... Na ja, ganz
so verriickt sind wir heute, da wir alle gemeinsam dlter
geworden sind, nicht mehr. Aber mit den Nachbarn
sitzen wir noch in gemiitlicher Runde. Und

nicht selten bedauern wir, dass die Ver-

bindung zu unserer AWG “Humboldt- , ,

Universitdt” so jdh abgebrochen wurde.
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Baustelle des
ersten Hauses in
der Oderbruch-
strafle, Typ Q3A
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Weitere neue Projekte werden auflerdem in der
Oderbruchstrafle (Prenzlauer Berg) und in

der Weydemeyerstrafle (Mitte) geplant. Bei diesen
Wohnungen, leider meist mit Ofenheizung aus-
geriistet, handelt es sich um einen neuen Typ, der
unter der Bezeichnung Q3A spiter in der ganzen
DDR gebaut wird.

Es wird auch klar, dass vorgeschriebene Aus-
stattungsstandards nicht mehr unterlaufen werden
konnen. Das bedeutet zum Beispiel, dass nicht

jede Wohnung einen Balkon erhilt. Ein Objekt in
der Oderbruchstrafle - es ist tibrigens das erste
Haus fiir die AWG “Humboldt-Universitét”, bei dem
die industrielle Fertigung angewandt wird - erhalt
nur noch jede zweite Wohnung einen Balkon.
Ebenso trifft die Reduzierung die Objekte in der
Prenzlauer Promenade.

Das Anwachsen der AWG und die Verteilung

der Hauser auf die Stadtbezirke Pankow, Prenzlauer
Berg und Mitte erhdhen den Verwaltungsaufwand
enorm. So beschliefit die Vollversammlung die
Einstellung einer weiteren Halbtagskraft. In den
Vorstand sollen nun acht Mitglieder gewahlt werden.
Weitere Beschliisse des Jahres 1961 betreffen die
Erhohung der Eigenleistung, die Bildung von

Hausgemeinschaftsleitungen fiir jeden Wohnblock
und Moglichkeiten des Wohnungstausches. So

wird zunéchst gestattet, dass AWG-Mitglieder
innerhalb eines Aufganges Wohnungen gleicher
Grofle tauschen konnen. Kiinftig wird eine Bedarfs-
liste fiir groflere Wohnungen angelegt, um junge
Familien mit Nachwuchs schneller versorgen zu
kénnen. Der Genossenschaftler hat in solchen Fallen
die Eigenleistungen fiir die grofiere Wohnung aus-
zugleichen.

Im Jahr 1961 entwickelt sich die AWG “Humboldt-
Universitit” zu einer der grofiten Genossenschaften
Berlins. Von den 645 Mitgliedern sind 330 mit einer
Wohnung versorgt. Das Vermogen der Genossenschaft
erhoht sich von 5,9 Millionen auf 10,7 Millionen
DDR-Mark. Allerdings hat die Verzégerung vieler
Bauvorhaben zur Folge, dass der Haushaltsplan um
etwa 5.000 DDR-Mark nicht erfiillt wird.

Selbst ist der Mann — bei Reparaturen

Das intensive Baugeschehen halt 1962 unvermittelt
an. Wurden in den Jahren 1957 bis 1959 76 Woh-
nungen bezogen, so sind es 1960 bis Ende 1962
schon 406. Weitere 120 Wohnungen sind noch

im Bau. Die Zahl der AWG-Mitglieder wiéchst in
diesem Jahr auf 830, die durchschnittliche Wartezeit
auf eine AWG-Wohnung betragt zweieinhalb Jahre.
Allerdings ist mit einem Ansteigen der Wartezeit
zu rechnen, da der Wohnungsbau mit dem uner-
warteten Ansturm neuer Genossenschaftsmit-
glieder nicht Schritt halten kann. Zum Jahresende
hin erfillt sich diese Befiirchtung noch nicht.

1962 werden insgesamt 152 Wohnungen gebaut,
sodass der Bestand der AWG auf 482 anwéchst.

Fiir die Folgejahre erwartet man einen Beitrittsstopp
sowie eine Auflage, wie viele Mitglieder pro Jahr in
die Genossenschaft aufgenommen werden diirfen.



Diese Entwicklung zeichnet sich ab, da Genossen-
schaftler DDR-weit schon erheblich langer als drei
Jahre auf ihr Zuhause warten miissen.

Im Februar des Jahres 1962 werden 32 Wohnungen
in der Oderbruchstrafle, im Sommer 72 in der
Prenzlauer Promenade und im September 50
Wohnungen in der Hadlichstraf3e tibernommen.
Dass es bei allen drei Objekten kaum Beanstandungen
gibt, ist sicherlich auch Ausdruck der stabiler
gewordenen Ostberliner Bauwirtschaft. Es gelingt
der AWG in diesem Jahr tibrigens noch, fiir die

im Vorjahr mit deutlichen Méngeln {ibernommenen
40 Wohnungen in der Weydemeyerstrafle eine
Vertragsstrafe in Hohe von 69.642 DDR-Mark
durchzusetzen.

Besondere Aufmerksamkeit erfahrt in diesem Jahr
die Entwicklung des genossenschaftlichen Lebens.
So wird eine Vereinbarung iiber Teilselbstverwaltun-
gen abgeschlossen. Fiir die Erhaltung des genossen-
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schaftlichen Eigentums wird die Mitarbeit in den
Hausgemeinschaftsleitungen — zum Beispiel als
Hausobmann oder Brandschutzverantwortlicher -
sowie die Beteiligung am Treppenreinigen oder
Schneerdumen nétig. Der Hausobmann soll u. a.
notige Reparaturen koordinieren. Kénnen die Mit-
glieder Reparaturen auch selbst fachgerecht ausfiih-
ren, wird der Hausgemeinschaft 60 Prozent der
Lohnsumme, die ein entsprechender Handwerks-
betrieb erhalten hitte, dafiir gutgeschrieben.

Es wird 1962 erstmals nétig, “eine gewisse Regelung”
der Wohnungsgrofie bei der Vergabe vorzunehmen.
So ist es nicht mehr moglich, einem Alleinstehenden
eine 2- bis 2 %-Zimmer-Wohnung zuzuweisen.

Das Vermégen der AWG steigt 1962 um 23 Prozent.
Laut Haushaltsplan sind Einnahmen und Ausgaben
in Hohe von etwa 270.000 DDR-Mark vorgesehen,
wobei der Fonds fiir laufende Reparaturen mit
17.500 DDR-Mark nicht ausgeschopft werden muss.
Aufgrund der gewachsenen Gréfle der AWG wird
ein hauptamtlicher Geschaftsfithrer eingestellt.

Schluss mit dem ungebremsten Wachstum

1963 ist erst einmal Schluss mit dem ungebremsten
Tempo im Wohnungsbau. Grund dafiir ist die
volkswirtschaftliche Konzentration auf andere Schwer-
punkte, so auf die Errichtung des Erddlverarbeitungs-
werkes Schwedt und auf den Bau von Kraftwerken.
Unter den gegebenen Umstidnden sollen die

AWG den Lowenanteil des gesamten Wohnungsbaus
iibernehmen. Die Wohnungen, die gebaut werden,
haben nicht wie bisher eine durchschnittliche Grund-
flache von 55, sondern nur noch von 50 m?, wobei
allerdings Einbaumébel den Raum besser ausnutzen
und den Komfort erhéhen.

Weydemeyer-
strafle 11, 1994
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Die Mendelstrafle
im Stadtbezirk
Pankow, 1994
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Bis zur Jahreshauptversammlung im April 1963 ist
die Mitgliederzahl der AWG auf 841 angewachsen.
Sie verfiigt mittlerweile iiber 482 Wohnungen in 14
Blocken. Zu diesem Zeitpunkt wird eine Minister-
ratsverordnung erwartet, wonach sich die Woh-
nungsvergabe nach der Grofle der Familie wie folgt
andern soll:

1 Person 1-Zimmer-Wohnung
2 Personen bis 2-Zimmer-Wohnung
3 Personen bis 3-Zimmer-Wohnung
4 Personen bis 4-Zimmer-Wohnung
5 Personen ab 4-Zimmer-Wohnung

Wegen dieser neuen Vergabenormen treten

51 Mitglieder aus der AWG aus. Der Vorstand ist
gewillt, “den Mitgliedern alle Moglichkeiten offen-
zuhalten, um unter den verdnderten Vereinbarungen
einen moglichst finanziell verlustlosen Austritt aus
der Genossenschaft zu ermoglichen”. Der realisierte
Beschluss, neben den Genossenschaftsanteilen
auch die Eigenleistungen zuriickzuzahlen, soll
spater noch zu intensiven Diskussionen fiihren,
da er weder mit den gesetzlichen Bestimmungen
noch mit dem Statut {ibereinstimmt.

Keine Aufnahme neuer Mitglieder

Entgegen der Magistratsempfehlung, einen Auf-
nahmestopp auszusprechen, werden nach wie vor
neue Mitglieder aufgenommen. Zum einen wegen
des Austritts der erwahnten Mitglieder, zum
anderen, weil sehr viele Universitatsmitarbeiter
dringend eine Wohnung suchen.

Mit der neuen Vergabeordnung verschérft sich auch
die Diskussion um ein Arbeitszimmer fiir Wissen-
schaftler. Trotz aller Bemiithungen des Vorstandes
wird eine grundsitzliche Genehmigung vom
Berliner Magistrat abgelehnt. Nur in Einzelféllen
haben bekannte Wissenschaftler oder leitende
Staatsfunktionare die Chance, ein Arbeitszimmer zu
erhalten — mit ausfithrlicher Begriindung, Bestitigung
durch den AWG-Vorstand und AWG-Beirat und
nach Billigung durch die Mitgliederversammlung.

Die neuen Regelungen iiber die Wohnungsvergabe
werden erst 1964 angewandt, fiir das laufende Jahr
gilt als Ubergangslosung, dass Alleinstehende keine
2Y%-Zimmer-Wohnungen mehr bekommen. Die
Wohnungen sollen kiinftig stirker nach sozialen und
gesellschaftlichen Aspekten
verteilt werden. 1963 geht
es noch nach Mitglieds-
nummern.

Die Mieter-Teilselbst-
verwaltung hat sich
bewihrt. Rechnungen
werden allerdings nur
noch bezahlt, wenn der
Reparaturauftrag von
der AWG-Geschifts-
fithrung bestatigt wird.



Die Bewohner der Oderbruchstrafle klagen iiber
kalte Giebelwohnungen (Typ Q3A), wo die AWG
als Ursache schlechte Bauausfithrung vermutet.

Zum Jahresende muss sich auch die Arbeiterwoh-
nungsbaugenossenschaft “Humboldt-Universitat”
dem allgemeinen Mitglieder- Aufnahmestopp

fiigen. Der Magistrat hat ein entsprechendes Verbot
verhangt. Vertraglich zugesichert ist der Genossen-
schaft zu diesem Zeitpunkt der Bau von 48 2-Zimmer-
Wohnungen sowie 32 2 }2-Zimmer-Wohnungen
vom Q3A-Typ in Oberspree (Treptow).

Ende der ersten Bauphase

Die bereits erwahnten veranderten Bedingungen und
eine Verordnung des Ministerrates der DDR vom
November 1963 erfordern ein neues Statut, das die
Genossenschaftler auf ihrer Jahreshauptversammlung
am 22. Mai 1964 annehmen. Im Prinzip liegt es
ihnen als Musterstatut vor, auf das die Genossen-
schaftler keinen Einfluss mehr nehmen kénnen.
Dieses veranderte Statut regelt die Wohnungsvergabe
nach Dringlichkeit und schreibt fest, dass manuelle
Eigenleistungen bei einem Austritt aus der Genossen-
schaft nicht erstattet werden.

Der Vorstand beschlief3t, dass die Mitglieder, die
langer als drei Jahre auf ihre Wohnung warten
miissen, ihre eingezahlten Anteile mit 3 Prozent
verzinst bekommen. Doch noch wird in den
Berliner Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften
die durchschnittliche Wartezeit von drei Jahren
eingehalten — bei nach wie vor geltendem Aufnahme-
stopp fiir neue Mitglieder.

In der AWG “Humboldt-Universitit” werden 1964
insgesamt 152 Wohnungen tibergeben, sodass der
Wohnungsbestand zum Jahresende auf 634 anwéchst.

P
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Kinderfest in der
Oderbruchstrafle,
1965

Bei den Neuvergaben wird die vorgegebene Woh-
nungsgrofle nicht tiberschritten und nur einmal
wird ein Arbeitszimmer zugesprochen. 24 Mitglieder
kiindigen in diesem Jahr ihre Mitgliedschaft, bei
zwolf von ihnen wird sogar die Riickzahlung von
Genossenschaftsanteilen und Eigenleistungen
gebilligt. Berticksichtigt man noch die 16 Wohnungen
an der Strauchwiese (Rolandstrafle 26 g-h), die
Anfang 1965 tibernommen werden, ist der Jahres-
wechsel 1964/65 als vorlaufiger Abschluss des
aktiven Baugeschehens zu sehen.

Wie die AWG jetzt zu Wohnungen kommt

Auf der Vollversammlung im November 1964
werden die Mitglieder iiber folgende einschneidende
Verdnderung informiert: Kiinftig soll jeweils eine
AWG die Verantwortung fiir einzelne Bauvorhaben
iibernehmen, wobei spiter mehrere AWG in

dem entsprechenden Objekt eine vom Magistrat
festgelegte Anzahl von Wohnungen zugewiesen
bekommen. Die Mitglieder werden dann an die
jeweilige Rechtstrager-AWG iibergeben, die
erbrachten Leistungen der ibernehmenden AWG
iiberwiesen. Damit soll eine moderne industrielle
Bauweise ermdglicht und der weiteren Zersplitterung
der Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften vor-
gebeugt werden. Inwieweit diese Praxis noch mit
dem urspriinglichen Genossenschaftsgedanken
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Relief an einer
Giebelseite in der
Oderbruchstrafle,
1994

24

konform geht und
Identifikationsmoglich-
keiten schafft, ist aller-
dings fraglich. Das neue
Modell praktiziert die
AWG “Humboldt-Universitat” erstmals in der
Schillingstrafle (Stadtbezirk Mitte). 40 ihrer Mit-
glieder erhalten in der AWG “Solidaritat” eine
Wohnung und scheiden somit aus.

Das Reparaturgeschehen riickt 1964 starker in den
Mittelpunkt. Sind in den beiden ersten Jahren
nach Ubernahme noch die Baubetriebe fiir Garantie-
leistungen zustéindig, so stehen nach Ablauf der
Garantiezeit Reparaturen an Gasdurchlauferhitzern
und Ofen an. Mit den Arbeiten gibt es allgemein
Arger. Wartezeiten von fiinf Wochen sind einfach

zu lang. Dabei spielen auch schleppend weiter-
gemeldete Fille und spit von der Hausgemeinschafts-
leitung (HGL) ausgefiillte Reparaturscheine eine
Rolle. Die Genossenschaftler werden aufgefordert,
die Selbsthilfe auszubauen. Auflerdem fiihrt der Vor-
stand regelméflige Besprechungen mit den HGL ein.

Ausgeweitet hat sich das Problem der Ostgiebel in
der Oderbruchstrafle, wo Materialfehler fiir die
kalten Giebelwohnungen verantwortlich sind. Neue
Wirmeisolation ist hier féllig. Der Baubetrieb

wird zu einer Vertragsstrafe von 20.000 DDR-Mark
verurteilt.

Das AWG-Vermogen ist 1964 um 3 Millionen auf
einen Betrag von 14,7 Millionen DDR-Mark an-
gewachsen. Der Finanzplan sieht Ausgaben und
Einnahmen in Héhe von 361.000 DDR-Mark vor.

Im Jahr 1964 werden drei hauptamtliche Mitarbeiter
- Geschiftsfithrer, Buchhalterin, Handwerker - von
der AWG beschiftigt. Der Sitz der Geschiftsstelle
befindet sich in der Friedrichstrafe 81.

Handwerker wird zum ‘“Laufburschen”

Im Jahr 1965 bleibt die Situation der AWG weit-
gehend unverandert. Neuaufnahmen gibt es nicht,
und 144 Mitglieder warten nach der Ubernahme
von 16 Wohnungen in der Rolandstrafle (Strauch-
wiese) noch immer auf ihre Wohnung.

Das Genossenschaftsleben wird auch in diesem Jahr
wieder durch umfangreiches Reparaturgeschehen
gepragt. Die wachsende Zahl der Wohnungen, ihre
Verteilung auf mehrere Stadtbezirke und das zu-
nehmende Alter der Objekte fordern ihren Tribut.
Auch grofiere Reparaturen, wie die der Décher in
Pankow, werden fillig. Viele Auftrige miissen

an Fremdfirmen vergeben werden, weil ein Hand-
werker mit 650 Wohnungen in vier Stadtbezirken
iiberfordert ist. Auch die schleppende Weiterleitung
von Reparaturauftragen steht wieder in der Kritik.

Im November fasst die Vollversammlung den
Beschluss, nicht eingesetzte Eigenleistungsmittel
als Renovierungszuschiisse zu gewahren. Pro
Wohnung stehen dafiir nun 450 DDR-Mark zur
Verfiigung. Der Vorstand informiert dariiber,

dass im kommenden Jahr 39 Mitglieder Wohnungen
in Objekten an der Rhinstrafle, der Karl-Marx-
Allee und im Plidnterwald erhalten und dafiir in
eine andere AWG wechseln miissen. Erhohte
Baukosten fithren auflerdem zu verdnderten Eigen-
leistungen fiir diese Objekte:

270 DDR-Mark
450 DDR-Mark
750 DDR-Mark
870 DDR-Mark
930 DDR-Mark
1.170 DDR-Mark

1-Zimmer-Wohnung

1 ¥5-Zimmer-Wohnung
2-Zimmer-Wohnung
2%-Zimmer-Wohnung

3- und 2%-Zimmer-Wohnung
3 ¥-Zimmer-Wohnung



Die AWG in der
Planwirtschaft
1966—1983
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Wohnungsbau
im Aufwind

Innenpolitische und 6konomische Stabilisierung

Die Entwicklung der DDR in den Jahren 1966-1983
ist einerseits vor allem durch ihre internationale
Anerkennung gepragt, andererseits durch die wirt-
schaftlichen Vorgaben der Fiinfjahrpline, die sich
im Laufe dieses Zeitraumes stiarker auf soziale
Aspekte ausrichten.

S e e 2

Typische Kauf- Der VII. Parteitag der SED im April 1967 beschlief3t
halle in einem u.a. den weiteren Aufbau der Stadtzentren in Berlin,
Neubaugebiet Leipzig, Dresden und Karl-Marx-Stadt (heute wieder

der DDR-Haupt-

, . Chemnitz) sowie der neuen Wohnstidte Halle-
stadt Berlin

Neustadt und Rostock-Liittenklein. Wirtschaftliche
Erfolge wirken sich auf das Leben der DDR-Biirger
aus: Der Mindesturlaub wird auf 15 Tage erhoht,
die Fiinf-Tage-Arbeitswoche gibt es ab August 1967
ohne Lohnminderung durchgingig, differenzierte
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Lohnerhohungen stehen an, die Renten steigen und
es wird beschlossen, kinderreiche Familien bevor-
zugt mit Wohnraum zu versorgen. Mit Wirkung vom
1. Januar 1968 erhalten die Gewerkschaften erwei-
terte Rechte und Verantwortung bei der Vergabe
von Wohnraum, vor allem tiber die Wohnungs-
kommissionen der Betriebsgewerkschaftsleitungen.

Sozialpolitik erhilt Vorrang

1971 findet an der SED-Spitze ein Fithrungswechsel
statt. Die Partei orientiert mit den Direktiven zum
Finfjahrplan auf die Einheit von Wirtschafts- und
Sozialpolitik. Kernstiick wird der Wohnungsbau:
Eine halbe Million Wohnungen sollen in der DDR

in den kommenden fiinf Jahren neu gebaut oder
modernisiert werden. Noch 1971 werden auflerdem
die Lohne erhoht. 1972 werden die Arbeitszeit fiir
vollbeschiftigte Miitter mit zwei und mehr Kindern
auf 40 Wochenstunden gekiirzt, Mieten herabgesetzt
und zinslose Kredite in Hohe von 5.000 DDR-Mark
fur junge Eheleute bereitgestellt. “Mach mit! Schoner
unsere Stddte und Gemeinden” heifit der Wettbewerb,
der im November 1972 erstmals die Biirger aufruft,
ihre Wohnumwelt durch freiwillige Arbeitsstunden
zu verschonern. Im Laufe der Jahre entwickelt er sich
zu einer breiten Bewegung.

Die gewachsene Leistungskraft des Landes veranlasst
die Regierung der DDR 1973, ein immenses Woh-
nungsbauprogramm fiir den Zeitraum 1976 bis 1990
zu beschlieflen. Mit dem vorgesehenen Bau von 2,8
bis 3 Millionen Wohnungen soll die Wohnungsfrage
als soziales Problem geldst werden. Der Wohnungs-
bau wird in den kommenden Jahren immer Prioritat
haben, wenngleich gesagt werden muss, dass er sich
auf ausgewihlte Territorien konzentriert. Berlin steht
dabei an der Spitze.



Im Jahre 1974 sind es schon 20 Jahre, dass die
Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften bestehen.
Mittlerweile haben sie 400.000 Wohnungen

gebaut und mehr als einer Million Menschen ein
Zuhause gegeben. Leistungen im Wert von iiber

1,6 Milliarden DDR-Mark sind von den Genossen-
schaftlern in diesen zwei Jahrzehnten erbracht
worden. Trotzdem stagniert der genossenschaftliche
Wohnungsbau Mitte der 1970er Jahre, weil der
staatliche Vorrang hat.

Wohnungsbau wie nie zuvor

1975 stehen fir den zu Ende gehenden Fiinfjahres-
plan statt der vorgesehenen 500.000 Wohnungen
609.000 zu Buche. Fiir die kommenden Jahre sind
750.000 neue Wohnungen geplant, 813.000 lautet
die Bilanz im Jahre 1980.

Am 6. Juli 1978 wird in Berlin-Marzahn die millionste
- seit dem Wohnungsbauprogramm 1971 gebaute -
Wohnung iibergeben. Allein in diesem Zeitraum
haben sich die Wohnungsverhiltnisse fiir 3,3 Millionen
Biirger der DDR verbessert.

Die Mieten liegen in der Regel unter fiinf Prozent des
Familieneinkommens. Die Losung des Wohnungs-
bauproblems als soziales Problem ist allerdings noch
lange nicht sichtbar. Es wird immer schwieriger, das
hochgeschraubte Programm termin- und qualitts-
gerecht zu verwirklichen.

Auf dem XI. Parteitag der SED 1986 wird trotzdem
die Bilanz von 2,4 Millionen Wohnungen gezogen,
die in den vergangenen fiinf Jahren neu gebaut oder
modernisiert worden sind. Eine Million weitere
Wohnungen sollen es bis 1990 sein, wobei der Haupt-
stadt-Aufbau absoluten Vorrang hat. Bauarbeiter,

ja ganze Baubetriebe, werden aus der Republik in die
Hauptstadt beordert. In ihren Heimatorten, wo sie
dringend gebraucht wiirden, liegt der Wohnungsbau
brach. Durch die Orientierung auf Wohnungs-
neubau und die Konzentration auf die DDR-Haupt-
stadt verfallt historische Bausubstanz.

Fir die Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften,
die Mitte der 1980er Jahre wieder ein Drittel des
gesamten Wohnungsneubaus bestreiten, ist die
Entwicklung hin zu Grofl-AWG charakteristisch.

Neubausiedlung
Marzahn, 1997
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Die Genossenschaft
verliert ihre Autonomie

Die AWG baut nicht mehr selbst

1966 gibt es die AWG “Humboldt-Universitat”
schon zehn Jahre. Thr Mitgliederbestand ist auf 746
angewachsen, wovon 650 auch eine AWG-Wohnung
bewohnen. Weitere 83 Mitglieder haben ebenfalls
eine Wohnung erhalten, allerdings durch andere
Genossenschaften.

Die Aufbruchsstimmung, das rasante Baugeschehen,
die Spannung der Anfangsjahre - alles ist Vergangen-
heit. In der Vollversammlung vom 9. Dezember wird
erklart, dass der genossenschaftliche Wohnungsbau
in der ganzen Republik eingeschrinkt sei, weil zurzeit
der staatliche Vorrang habe. Fiir die AWG “Humboldt-
Universitdt” bedeutet das, dass sie in den nachsten
Jahrzehnten keine Wohnungen bauen wird. Aus der
Baugenossenschaft wird ein Apparat, der nur noch
den vorhandenen Wohnungsbestand verwaltet. Eine
gewisse Ratlosigkeit, was die Zukunft betrifft, driickt
sich unter anderem darin
aus, dass keine weiteren
Initiativen zum Anschluss
an andere AWG unter-
nommen werden.

Probleme bereiten in
diesem Jahr Wasser-
einbriiche in die Keller
der Hiuser Prenzlauer
Promenade, weil dort
die Drainage fehlt sowie
unzureichende Heiz-
wirmelieferungen in der
Michelangelostraf3e. Bei
den Pankower Hausern
fehlt noch immer eine

Wegbeleuchtung, und auch mit der Pflege der
Griinanlagen durch die Anwohner ist man unzu-
frieden. 200.000 DDR-Mark aus nicht eingesetzten
Eigenmitteln werden verwendet.

1967 werden einmalig 30 neue Mitglieder in die
AWG aufgenommen. Sie sind durch die gewerk-
schaftliche und die staatliche Leitung der Hum-
boldt-Universitat ausgewahlt worden. Fiir die
néchsten Jahre hofft man auf ein festes jahrliches
Aufnahmekontingent, so wie es in den Genossen-
schaften der Produktionsbetriebe tiblich ist.

In diesem Jahr werden 16 2-, 31 3- und zehn 4-Zim-
mer-Wohnungen vergeben und die Mitglieder von
den verteilenden AWG {ibernommen. So bleiben
zum Jahresende noch 52 unversorgte Genossen-
schaftler, darunter die Neuaufnahmen. Straffer
organisiert werden jetzt die Reparaturen. Der Wert
der Wohngebaude, die der AWG gehoren, betragt
14.788.711 DDR-Mark. Diese Grundmittel und der
Wohnungsbestand von 650 Wohneinheiten bleiben
bis 1983 konstant.




Unerfiillte Wohnungswiinsche

Im Jahr 1968 gestattet der Magistrat der AWG
wiederum, 30 Mitglieder neu aufzunehmen. Zwar
werden keine eigenen Wohnungen gebaut, doch
14 Mitglieder werden durch andere Genossen-
schaften mit Wohnraum versorgt. Auch gelingt es
im Zusammenwirken mit den Behorden, einige
Tauschwiinsche zu erfiillen.

1969 werden iiber die AWG sieben 1-, fiinf 2-, neun
3- und drei 4-Zimmer-Wohnungen vergeben. Wie in
den Vorjahren miissen die Mitglieder in die bauende
AWG tiberwechseln. Der Hauptteil der AWG-Arbeit
dreht sich um Reparaturen im vorhandenen Woh-
nungsbestand, wobei durch die notwendige staat-
liche Bilanzierung eines jeden Wasserhahnes und
Toilettenbeckens keine zufriedenstellende Situation
erreicht wird.

Auf der Jahreshauptversammlung im April 1970 wird
bestatigt, dass alle im Jahr 1967 aufgenommenen
Mitglieder in diesem Jahr eine Wohnung erhalten.

q... g

Der Wohnkomplex “Am Tierpark” in Friedrichsfelde
ist gerade im Entstehen und ein Teil der von der
AWG “Humboldt-Universitit” aufgenommenen
Mitglieder wird dort wohnen. Vergeben werden
acht 1-, sechs 2-, 14 3-, vier 4- und drei 5-Zimmer-
Wohnungen.

Mit der Zeit macht sich die Baupause bemerkbar -

in Wohnungswiinschen, die nicht zu realisieren sind.
1971 haufen sich Antrége aus verschiedenen Bereichen
der Humboldt-Universitit, in denen um vorzeitige
Versorgung mit Wohnraum gebeten wird. Der Vor-
stand kann nicht mehr tun, als deren Berechtigung
anzuerkennen. Denn wo keine Wohnung da ist, kann
keine vergeben werden. Und in diesem Jahr stellt

die Abteilung Wohnungspolitik des Berliner Magistrats
der Genossenschaft kein Kontingent an AWG-
Wohnungen zur Verfiigung.

1971 wird ein Teil der geplanten finanziellen Mittel
nicht eingesetzt, sodass 30.000 DDR-Mark zusétzlich
in den Reparaturfonds flieflen konnen. Dieser
Umstand wirkt sich schon im Jahr darauf giinstig
aus, denn 1972 werden die
mit 123.000 DDR-Mark
geplanten Reparaturkosten
gewaltig — mit fast 90.000
DDR-Mark - tiberschritten.

Bei der Wohnungsver-
waltung werden lediglich
noch die Mitglieder
versorgt, die 1968 auf-
genommen wurden. Sie
erhalten insgesamt vier
1-, zehn 3-, eine 4- und
zwei 5-Zimmer-Wohnun-
gen und werden von der
AWG “Vorwirts” tiber-
nommen.

Kinderfest in der
Oderbruchstrafle
mit Bewohnern
des Blocks Mai-
glockchenstrafle,
1966
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Achtermannstrafle,
1994

Jahreshauptversammlung 1973

1973 passiert etwas noch nie Dagewesenes: Die
Jahreshauptversammlung am 3. Mai ist nicht
beschlussfihig. Von 754 registrierten AWG-Mit-
gliedern sind 52 Delegierte gekommen. Mindestens
75 hitten es sein miissen. Diese Situation ist Aus-
druck des allgemeinen Desinteresses am genossen-
schaftlichen Leben. Die Mehrzahl der Mitglieder
ist seit langem mit einer Wohnung versorgt. Die
ewig gleichen Probleme wie Reparaturen, Ordnung
und Sauberkeit sind auch nicht so spannend. Und
diejenigen, die als neuere Mitglieder endlich eine
Wohnung erhalten haben, wandern damit in andere
AWG ab.

Selbst baut die AWG “Humboldt-Universitidt” nun
schon seit acht Jahren kein Haus, keine Wohnung
mehr. Sie erhilt bestenfalls zur Versorgung ihrer
Mitglieder ein Wohnungskontingent von der Abtei-
lung Wohnungspolitik des Magistrats von Berlin.
Sie wird all die Jahre auch nicht Rechtstrager
dieser Wohnungen, sondern {ibertréagt die Mitglied-
schaften an andere Berliner Arbeiterwohnungsbau-
genossenschaften. Trotzdem werden die Wohnungen
nach wie vor vom AWG-Vorstand, gemeinsam mit

staatlicher und gewerkschaftlicher Leitung, vergeben.

35 Mitglieder mit dem Aufnahmedatum 1969
erhalten in diesem Jahr endlich ihr Dach iiber dem
Kopf. Unversorgt bleiben aus diesem Jahrgang
dennoch acht Zwei-Personen-Haushalte, sieben
Drei-Personen-Haushalte sowie drei Familien mit
vier Personen.

Ende des Jahres regelt der Beschluss mit der Nummer
6/73 “Wer zahlt was?”, fiir welche Reparaturen in
Haus und Wohnung die AWG aufkommt und welche
der Nutzer auf eigene Rechnung - das sind die
sogenannten Kleinreparaturen - begleichen muss.
Auflerdem werden Beschliisse tiber die Riickzahlung
finanzieller Arbeitsleistungen gefasst. Sie werden in
Ausnahmefillen dann erstattet, wenn der Antrag-
steller noch keine AWG-Wohnung erhalten hat.

Versorgungsengpasse wachsen an

1974 hat die AWG “Humboldt-Universitat” 727
Mitglieder, deren Stimmung aber hinsichtlich

der weiteren genossenschaftlichen Entwicklung
ziemlich auf dem Nullpunkt ist. Die eigene (zentral
verordnete) Bauabstinenz, die Wohnungszuteilung
iiber andere AWG und die daraus resultierende
Abwanderung von Mitgliedern veranlassen Haus-
gemeinschaftsleitungen zu skeptischen Auflerungen.
Sogar eine Auflésung der AWG wird befiirchtet.

Die Situation stimmt tatsdchlich nicht optimistisch.
In diesem Jahr erhalt die AWG nicht eine Wohnung.
682 Universitatsmitarbeiter befinden sich auflerdem
in der Warteschleife und hoffen auf ihre Aufnahme
in die AWG. Vom Berliner Magistrat werden aber
nur jahrlich 30 bis 50 Neuaufnahmen genehmigt.



Diskussionspunkt in den Vollversammlungen ist
das Thema manuelle Eigenleistungen. In dieser
Beziehung ist die AWG “Humboldt-Universitat”
der AWG “Friedenshort” und deren Trégerbetrieb
Tiefbau Berlin angeschlossen. Dort miissen die
Arbeitsstunden jeweils am Sonnabend und
Sonntag mit je acht Stunden als Einheit geleistet
werden. Die Stunde wird mit 1,82 DDR-Mark
plus 100 Prozent Wochenendzuschlag vergiitet.
Die Hohe der manuellen Eigenleistungen richtet
sich nach der Grofle der Wohnung und schwankt
so zwischen 1.400 und 1.600 DDR-Mark.

Nach wie vor wird Mitgliedern nur in Ausnahme-
fallen, wenn ein arztliches Attest vorliegt oder

die familidre Situation es nicht anders ermoglicht,
gestattet, ihre geforderten manuellen Leistungen
finanziell zu begleichen. 1974 gibt es 13 solcher
Ausnahmefille.

Da die ersten Hauser der AWG so langsam in die
Jahre kommen, spielen Werterhaltungsarbeiten eine
zunehmend grofe Rolle - und in diesem Zusam-
menhang auch die im Statut verankerte Pflicht
eines jeden Mitgliedes, dazu beizutragen. Deshalb
wird diese nun konkret untermauert mit einem
Beschluss, der jedem AWG-Mitglied mit Wohnung
jahrlich 12 Stunden Arbeit zu diesem Zwecke

auferlegt. Die Hausgemeinschaftsleitungen sind
berechtigt, ersatzweise pro nicht geleistete Stunde
drei DDR-Mark zu kassieren.

Zum Anfang des Jahres 1975 hat die AWG 765
Mitglieder, wobei 115 noch auf ihre Wohnung
warten. Dass die Wartezeit drei Jahre nicht
uibersteigt, ist nur dem begrenzten Aufnahme-
kontingent zu schulden. In diesem Jahr wird
folgender Beschluss gefasst: Die Eigenleistungen
der 1973 aufgenommenen Mitglieder kénnen
finanziell abgegolten werden, die des Jahrganges
1974 leisten entsprechend den Festlegungen

des Magistrats manuelle Arbeit. Letztere sind in
Brigaden zusammengefasst und arbeiten jeden
zweiten Sonnabend in den Stiitzpunkten des
Kombinates Tiefbau Berlin.

Der Vorstand {ibt Kritik am Unverstandnis etlicher
AWG-Mitglieder, die die Bezahlung bestimmter
Reparaturen und Ersatzleistungen durch die AWG
erzwingen wollen, und verweist auf den Beschluss
“Wer zahlt was?”. In diesem Zusammenhang wird
eine Betrachtung zur reinen Kostenmiete angestellt,
die den relativ geringen finanziellen Spielraum
der AWG in dieser Hinsicht veranschaulicht: Fiir
650 Wohnungen werden pro Jahr 354.000 DDR-
Mark Miete eingenommen, von denen 134.000
DDR-Mark zur Tilgung

Hausfest am
3. Oktober 1969 in
der Metzer Strafe

staatlicher Kredite abgehen.

31



Nach der
gemeinsamen
Vorgarten-
pflege in der
Metzer Strafle
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Von den verbleibenden 220.000 DDR-Mark sind
zu finanzieren:

68.000 DDR-Mark
9.000 DDR-Mark
40.000 DDR-Mark
18.300 DDR-Mark
2.500 DDR-Mark

Wassergeld
Hauslicht
Heizung
Miillabfuhr
Straenreinigung

Es bleiben also noch 83.000 DDR-Mark tibrig fiir
Reparaturen, Material- und Personalkosten.

Auf der Vollversammlung im Dezember 1975 erfolgt
die Wohnungsiibergabe entsprechend dem schon

im Vorjahr festgelegten Plan. Vergeben werden vier
1-, zwolf 2-, zwolf 3- und zwei 4-Zimmer-Wohnungen.
Von den 2-Zimmer-Wohnungen gehen iibrigens
sechs an dreikopfige Familien. Die Mitglieder werden
von der verteilenden AWG Elektrokohle {ibernommen.

Ausgehend von fritheren schlechten Erfahrungen,
wo eine Beschlussfahigkeit nicht gewéhrleistet war,
wird der Delegiertenschliissel fiir die Vollversamm-
lungen gedndert: Kiinftig ist ein Delegierter fiir
zehn AWG-Mitglieder zu wihlen, was der Grofle
der Genossenschaft durchaus entspricht.

Auch das Jahr 1976 bringt keine Besonderheiten.
Uber die AWG “Vorwirts” werden 51 Mitglieder mit
14 1-, 14 2-, 18 3- und fiinf 4-Zimmer-Wohnungen
versorgt.

Am Ende des I. Quartals 1977 ist die Mitgliederzahl
auf 881 angewachsen, und die Wartezeit auf die
Wohnung betrigt nach wie vor drei Jahre. Ubrigens
gibt es zum Ende des Jahres in der gesamten DDR
1.038 Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften mit
690.000 Wohnungen. Die Mitglieder der AWG
“Humboldt-Universitit” wenden sich gegen die
Zuweisung von 2-Zimmer-Wohnungen fiir Drei-
Personen-Haushalte, weil dies keine familiengerechte
Losung sei. Etliche Mitglieder treten wieder aus der
AWG aus, weil sie sich inzwischen anderweitig
Wohnungen besorgen konnten. Gegeniiber zehn im
Vorjahr werden 1977
vierzehn Antrége auf
Riickzahlung von
Genossenschafts-
anteilen und Eigen-
leistungen gestellt.



Eigenleistungen gehéren zur Mitgliedschaft

Zum Problem wichst sich die Zahl der Antrage aus,
die eine Befreiung von Arbeitsleistungen beinhalten.
Das sind in diesem Jahr immerhin 148. Noch immer
gilt aber die Entscheidung, dass Eigenleistungen
grundsétzlich manuell zu erbringen sind. Mit dem
Beschluss vom 1. Juni 1977 werden die Kriterien
neu festgelegt. Danach ist der Vorstand berechtigt,
eine Befreiung nur auszusprechen bei

- Vorlage eines Facharztattestes,

- Biirgern im Rentenalter,

- Schwerbeschédigten mit amtlichem Ausweis,

- alleinstehenden Miittern mit Kindern im
Vorschulalter

- Mitarbeitern im Operationsbereich der Charité.

Konkretisiert wird auch die Hohe der Eigenleistungen.
Die Gesamtsumme fiir eine Genossenschafts-
wohnung ergibt sich aus der Quadratmeterzahl mal
60 DDR-Mark. Fiir manuelle Eigenleistungen wird
folgender Wert festgelegt:

400 DDR-Mark
1.000 DDR-Mark
1.300 DDR-Mark
1.600 DDR-Mark

1-Zimmer-Wohnung
2-Zimmer-Wohnung
3-Zimmer-Wohnung
4-Zimmer-Wohnung und grofer

1977 werden nur 23 Mitglieder mit Wohnungen
versorgt, davon sechs mit einer 1-, neun mit einer
2-, sechs mit einer 3- und zwei mit einer 4-Zimmer-
Wohnung.

1978 ist in Berlin allgemein ein reges Baugeschehen
zu verzeichnen, durch 164.833 neugebaute Wohnun-
gen verbessern sich viele Wohnverhéltnisse. Fiir die
AWG “Humboldt-Universitat” allerdings andert sich
nichts. Nach wie vor ist sie immer noch nicht aktiv
am Baugeschehen beteiligt.

Es haufen sich Antrage auf ganze bzw. teilweise
Befreiung von Eigenleistungen, die meist mit
Attesten, Kleinkindern, medizinischem Dienst oder
einem Alter liber 45 Jahre begriindet werden.

1979 hat die AWG “Humboldt-Universitat” schon

Getriankeausgabe
wahrend des
Kinderfestes 1969
in der Oderbruch-
strafle

mehr als 1.000 Mitglieder, genau 1.037. Aber auch
die Wartelisten der Unversorgten sind mit 387

grofl geworden. Auf eine Wohnung miissen nun
auch AWG-Mitglieder vier bis fiinf Jahre warten.
14 Mitglieder kiindigen in diesem Jahr, sie haben
Gliick und kommen schneller zu einer kommunalen
Wohnung. Thre Genossenschaftsanteile und Eigen-
leistungen bekommen sie erstattet. Wieder miissen
74 Antrage bearbeitet werden, in denen Mitglieder
um Befreiung von den Arbeitsleistungen bitten. Die
Mehrzahl wird auch befiirwortet.

Die Vollversammlung fasst im Jahr 1979 Beschliisse,
die den Ersatz von Geriten — Gasherd, Gasheizer,
Kiichenspiilen — betreffen. Wegen des veranderten
Preisniveaus gilt der Grundsatz, dass die AWG beim
Ersatz die Kosten fiir das jeweils preisgiinstigste
Gerit tibernimmt. Was dartiber liegt, hat der Nutzer
zu zahlen. Weiter wird beschlossen, dass die Einbau-
kiichen den Mitgliedern tibereignet werden. Der
staatliche Kredit, mit dem die Mobel angeschafft
worden sind, ist nach 24 Jahren getilgt. Einzelheiten
zur Anschaffung neuer Mobel sowie fiir den Fall,
dass ein AWG-Mitglied die Kiiche nicht tibernehmen
will, werden ebenfalls festgelegt.

33



Zur Erinnerung
an die “Erst-

geborenen” in der

Metzer StrafSe

wurde zum Haus-

fest 1981 ein
grofies Wandbild
ausgestellt.
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Wer muss was zahlen?

Um 1980 die langen Wartezeiten abzubauen, bestimmt
der Berliner Magistrat, dass die AWG-Neuaufnahmen
reduziert werden. Die Genossenschaft “Humboldt-
Universitat” ist davon nicht betroffen. Ihr Kontingent
war sowieso nicht grof3. Aulerdem darf bei Rucktritt
eines Mitgliedes nicht mehr automatisch ein Nach-
folger benannt werden. In diesem Jahr erhalten 75
Mitglieder, die bereits 1975 in die AWG eintraten, eine
Wohnung. Anspriiche auf eine 4-Zimmer-Wohnung
konnen dabei allerdings nicht erfillt werden.
Kritisch eingeschitzt wird auf der Vollversammlung

im Juni die Verwaltungsarbeit der Geschiftsfithrung
und des Vorstandes. Die Leitung der Genossenschaft
war wegen ungiinstiger personeller Voraussetzungen
in den vergangenen zwei Jahren ernsthaft gefahrdet.
Viele Probleme konnten aber gelost werden. Immer
groflere Ausmafle nehmen notwendige Reparaturen
an den Hausern an, vor allem in den élteren. Geplant
sind dafiir Mittel in H6éhe von 125.000 DDR-Mark,
fast das Doppelte wird benétigt. Gelder aus Festanlagen
miissen dafiir eingesetzt werden.

Mit dem Beschluss Nummer 3/80 werden Zustdn-
digkeiten bei Ersatzleistungen konkretisiert, wobei
folgende Grundsitze gelten:

1. Die AWG hat erforderliche Instandhaltungsmaf3-
nahmen durchzufithren, die zur vertragsgerechten
Nutzung der Wohnung erforderlich sind.

2. Fir Mingel, die auf Verschulden des AWG-
Mitgliedes zuriickzufiithren sind, hat das Mitglied
die Kosten zu tragen.

3. Die Eigenleistungen der Mitglieder haben eine
grofle gesellschaftliche Bedeutung und werden
entsprechend anerkannt.

Fiir vorbildliche genossenschaftliche Arbeit gibt es
die Moglichkeit, Pramien zu zahlen.

Auch 1980 gibt es wieder eine Flut von Antragen,
mit denen Mitglieder von der manuellen Eigenleistung
befreit werden wollen. Die Hohe dieser Leistungen
betragt in diesem Jahr 67.788 DDR-Mark und damit
7.679 weniger als im Vorjahr. Dagegen sind die
finanziellen Abgeltungen um 20.479 DDR-Mark auf
176.315 DDR-Mark gestiegen. Eine Tendenz, die mit
dem Statut nicht vereinbar ist. Aus dem Staatshaus-
halt erhalt die AWG in diesem Jahr 77.570 DDR-
Mark, die vor allem fiir Warme- und Wasserversor-
gung und Reparaturen gedacht sind.



Mitgliedsaufnahmen werden reglementiert

1981 beschliefit der Berliner Magistrat einen “Maf3-
nahmenplan zur Entwicklung und Férderung der
Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften in Berlin,
Hauptstadt der DDR”. Darin ist festgelegt, dass ‘die
Aufnahme neuer AWG-Mitglieder im Rahmen der
planmidifSigen Kontingente auf Grundlage von Vor-
schligen der Leiter der Trigerbetriebe und der BGL
(Betriebsgewerkschaftsleitungen) zu erfolgen hat, die
von den Beiriten fiir genossenschaftlichen Wohnungsbau
zu bestitigen sind.” Hiermit wird die Aufnahme von
neuen AWG-Mitgliedern letztlich stérker reglementiert.

Kriterien fiir eine Aufnahme sind:

- Dringlichkeit der familiengerechten Versorgung
mit Wohnraum

- gute Arbeitsleistungen und aktive gesellschaftliche
Mitarbeit

- Ubernahme der Verpflichtungen laut AWG-Statut
mit dem Eintritt.

Der Magistratsbeschluss sieht vor, dass mindestens
60 Prozent der AWG-Wohnungen an Arbeiter-
familien vergeben werden, um die Entwicklung

von Stammbelegschaften zu férdern. Ein eventuell
laufender Wohnungsantrag beim Rat des Stadtbezirks
erlischt mit der Aufnahme in die Genossenschaft.

Folgender Verteilerschliissel regelt das Verhaltnis von
Familien- und Wohnungsgrofie:

1 Person 1-Zimmer-Wohnung

2 -3 Personen 2-Zimmer-Wohnung

3 -4 Personen  2- bis 3-Zimmer-Wohnung

4 - 5Personen  3- bis 4-Zimmer-Wohnung

Mehr Personen  5-Zimmer-Wohnung und grof3er

In Ausnahmefillen kann eine grofiere Wohnung
vergeben werden, wenn es die Mitgliederversamm-
lung bestatigt.

Finanzielle Abgeltung ist grundsitzlich nicht mehr
statthaft. Mogliche Ausnahmen miissen von AWG-,
staatlichen und gewerkschaftlichen Gremien sowie
vom Parteisekretar bestatigt und genehmigt werden.
Die Arbeiten sind grundsitzlich im Bereich des
Bauwesens zu leisten, und jahrlich muss ein Drittel
der Gesamtleistung erarbeitet werden. Das Genossen-
schaftsmitglied kann, wenn es seine Situation
rechtfertigt, einen finanziellen Zuschuss zu den
Genossenschaftsanteilen beantragen. Die Hohe
bestimmt der Vorstand, der diese Mittel aus den
Zahlungen des Trigerbetriebs bezieht, tiber deren
Verwendung die AWG frei entscheiden kann.

1981 sind wieder umfangreiche Reparaturen
auszufithren, vor allem Dachdecker-, Maurer- und
Ofensetzerarbeiten. Es wird auflerdem beschlossen,
auf den AWG-Héusern Gemeinschaftsantennen zu
errichten, weil der Antennenwald auf den Dichern
mittlerweile wild wuchert. Viele Genossenschaftler
miissen nun auch nicht linger Kohlen schleppen.
Aufler in der Weydemeyerstraf3e und in der Michel-
angelostraf3e waren die Wohnungen ja alle mit
Ofenheizung ausgestattet. Jetzt iibernimmt die AWG
die Kosten fiir einen oder mehrere Auflenwandgas-
heizer, wenn ein Gutachten des Schornsteinfegers
iiber die Unbrauchbarkeit des Kachelofens vorliegt.
So werden 344 Gasheizungen und in drei Fillen
Nachtspeicherofen installiert.

Hofseite der
Straflburger
Strafle
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Hausfest am
14. November 1981
in der Metzer Strafle

Schon ein Vierteljahrhundert alt

Im Jahr 1981 hat die AWG auch noch ein Jubilaum
zu feiern — das 25. Jahr ihres Bestehens. Die Genossen-
schaft ibernimmt 19 Wohnobjekte mit 650 Woh-
nungen in vier Stadtbezirken. Diese Zersplitterung
wird als nachteilig fiir das genossenschaftliche Leben
empfunden, vor allem fiir die Zusammenarbeit
zwischen dem Vorstand und den Hausgemeinschafts-
leitungen. Das ist vor allem vor dem Hintergrund zu
sehen, dass der Genossenschaft mit dem Geschifts-
fithrer und dem in Pankow ortsgebundenen Hand-
werker nur zwei hauptamtliche Mitarbeiter zur
Verfiigung stehen. Ehrenamtlich arbeiten weitere
sechs Mitglieder im Vorstand.

Auf der Jubilaumsversammlung werden 47 neue
Mitglieder in die AWG aufgenommen, mit Woh-
nungen versorgt allerdings nur die Aufnahmen des
Jahres 1977. Vor allem wegen Riicktritten, Austritten
und Zurickstellung aufgrund nicht geleisteter
Arbeitsstunden konnen fast alle Interessenten mit

15 1-Zimmer-, zwolf 2-Zimmer-, 29 3-Zimmer-,

17 4-Zimmer- und vier 5-Zimmer-Wohnungen
beriicksichtigt werden. Trotz dieser - im Vergleich
zu fritheren Jahren — hohen Zahl warten noch immer
434 AWG-Mitglieder auf die langersehnte Wohnung.
Vier Jahre, wenn nichts dazwischen kommt, dauert
die Wartezeit.

1982 gibt es in der DDR-Hauptstadt 31 Arbeiter-
wohnungsbaugenossenschaften mit 97.570 Mit-
gliedern und 76.502 Wohnungen. Im Durchschnitt
hat eine AWG 2.469 Mitglieder, wobei die AWG
“Humboldt-Universitat” mit 1.020 Mitgliedern jetzt
zu den kleinen gehort. Sie hat in den Jahren 1981/82
insgesamt 66 Zu- und 115 Abginge zu verzeichnen.

Bei der Wohnungsvergabe tritt die Situation ein,

dass Neuaufnahmen des Vorjahres eine Wohnung
erhalten, obwohl altere Mitglieder schon bis zu fiinf
Jahren warten. Das liegt daran, dass nun stirker
darauf geachtet wird, ob alle Eigenleistungen erbracht
sind. Mancher, der die Schippe ungern in die Hand
nahm, muss nun akzeptieren, dass er trotz “abgewar-
teter” Zeit auch keinen Wohnungsschliissel in die
Hand bekommt.

1982 wird die Arbeit mit Hausreparaturplanen ein-
gefithrt, damit diese Leistungen wenigstens kurz-
fristig plan- und koordinierbar sind. Zu allem Ubel
kommt noch eine empfindliche Reduzierung des
Benzinkontingents hinzu. Dadurch muss der PKW
des Handwerkers stillgelegt werden, sodass er
vorwiegend nur in Pankow arbeiten kann. Andere
Reparaturauftrige gehen an Fremdfirmen. Die
Materialbestinde der AWG wachsen dadurch auf
iiber 7.000 DDR-Mark an. Sie werden zwar dringend
benétigt, doch fehlt die Verarbeitungskapazitit.
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Gesellschaftliche Umbriiche

Laut Beschluss

der Ostberliner
Stadtverordneten-
versammlung

am 11. April 1985
kommt es zur
Bildung von
Hohenschonhausen
als 10. Stadtbezirk
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Veranderung der politischen Landschaft

Seit Michail Gorbatschow im Friihjahr 1985 das
politische Geschehen der Sowjetunion bestimmt
und mit den Worten “Perestroika” und “Glasnost”
die Sprachen der Welt erobert, verandert sich die
politische Landschaft weltweit. Am deutlichsten
wird dies in den Abriistungsprogrammen und in
dem Prozess, der unter dem Namen “Europaisches
Haus” in die Geschichte eingeht.

Das Programm notwendiger, tiefgreifender gesell-
schaftlicher Reformen, das von Gorbatschow nicht
nur definiert, sondern auch beherzt in Angrift
genommen wird, stof3t bei den Politikern im
westlichstem Land des noch bestehenden Warschauer
Paktes auf Ignoranz. Mitte der 1980er Jahre sind
SED-Chef Erich Honecker und sein Politbiiro
tiberzeugt davon, bereits entsprechende Schritte
eingeleitet zu haben bzw. davon, dass die Politik
Gorbatschows in den politischen Abgrund fiihrt.

Also wird in der DDR weitergewirtschaftet wie bisher.
Zugunsten eines ehrgeizigen, in der Konsequenz
jedoch uneffektiven Programms der Installierung
einer eigenen Mikroelektronik-Industrie werden
Investitionen in den tibrigen Wirtschaftszweigen
vernachldssigt. Die Infrastruktur weist immer grofiere
Defizite auf. Die Subventionen fiir das strikt auf-
rechterhaltene sozialpolitische Programm - billige
Mieten und Fahrpreise, Férderung von Familien-
politik, Medizin, Kultur usw. — stehen im krassen
Gegensatz zum erwirtschafteten Gewinn.

Das Volk spielt nicht mehr mit

Die Folge des Parteikurses und der wirtschaftlichen
Lage ist eine allgemeine Unzufriedenheit in der
Bevolkerung. Sie resultiert ebenfalls aus den fehlen-
den Moglichkeiten zu reisen und dem allgemeinen
Mangel an Konsumgiitern und Ersatzteilen, was auch
zu riesigen Problemen im Alltagsregime der Betriebe
fuhrt. Viele sind enttauscht, weil das Bild, das man
ihnen tiber die Medien vermitteln will, so tiberhaupt
nicht mehr mit den eigenen Erfahrungen tiberein-
stimmt. Der Vertrauensverlust — selbst in den Reihen
der SED - in die Politik von Parteifithrung und Staat
ist nicht mehr wettzumachen.

Im Sommer 1989 setzt iiber Ungarn eine Fluchtwelle
in den Westen ein. Als das Land - im Gegenzug zu
einem Millionenkredit - seine Grenzen 6ftnet, wird
aus der Welle eine Lawine.

“Wir bleiben hier” und “Wir sind das Volk” rufen
dagegen tausende Leipziger auf ihren inzwischen
weltbekannten Demonstrationen. Immer deutlicher
formuliert ein unerwartet selbstbewusstes Volk
seine Forderungen. Am 4. November 1989 stromt
eine halbe Million Menschen auf dem Alexander-
platz in Berlin zusammen. Sie verlangen: den



Fihrungsanspruch der SED aufgeben, freie Wahlen,
Pressefreiheit, Stasi in die Produktion. “Deutschland
einig Vaterland” steht noch nicht auf der Tagesord-
nung. Dieser Ruf erschallt erst spter in Leipzig,
nachdem am 9. November 1989 die Mauer gefallen
ist - und von da an verstummt er nicht mehr.

Mit einem allzu verspateten Hauch von Selbstkritik
fasst Erich Honecker in einem letzten Resiimee
seiner Politik “Zu dramatischen Ereignissen” Ende
1991 unter anderem die Ergebnisse des DDR-Woh-
nungsbaus zusammen:

“Auch wenn man in den Medien nur Bilder von
schlimmen Hiuserfassaden zeigt, es bleibt, dass in
der DDR iiber 3.700.000 Wohnungen neu gebaut
oder modernisiert wurden und dem entsprechend
eine grofSe Anzahl von Familien eine menschenwiir-
dige Wohnung erhielt. Es wurden in Berlin 30.000
Wohnungen ... jihrlich neu gebaut bzw. moderni-
siert... Zugleich gelang es nicht, den Verfall einer
betrichtlichen Zahl von Wohnungen aufzuhalten.
Wenn auch nicht alles erreicht wurde, was nach
modernen MafSstiben erforderlich gewesen wire,

so rechtfertigt das nicht, mit dem Schlagwort , Miss-
wirtschaft, mit der Behauptung, die DDR hiitte einen
Triimmerhaufen hinterlassen, die Lebensleistungen
von Generationen streichen zu wollen.”

Wohnungsbau hat seinen Preis

In der Tat bezog eine beachtliche Zahl von Menschen,
meist junge Familien mit Kindern, neue Wohnungen.

Diese waren in ihrer Ausstattung durchaus akzeptabel.

Das duflere Erscheinungsbild der Stadte jedoch
verddete, da sich die Neubausiedlungen aufgrund
des industriellen Wohnungsbaus sehr dhnelten.
Krasse Fehlentwicklungen waren uniibersehbar.

Wiahrend in Berlin und in einer Reihe von Bezirks-
metropolen auch in den Innenstadten ein Programm
zur Rekonstruktion von Altbauten durchgesetzt
wurde, so war dies im Volumen vollig unzureichend
und fiihrte auflerdem dazu, dass Fachkrifte aus
kleineren Stidten abgezogen wurden und sich die
geringen Baukapazititen auf die wenigen Schwer-
punkte konzentrierten. So glichen viele Kreisstadte
schliefllich Geisterstiddten, weil ganze Straflenzeilen
- heruntergekommen und unbewohnbar - einfach

aufgegeben werden mussten. Nach der Wende kommt

das sozialistische Wohnungsbauprogramm in der
Plattenbauweise vollstaindig zum Erliegen.

Politiker der DDR
bei der Ubergabe
der dreimillionsten
Wohnung in Berlin-
Hellersdorf am

12. Oktober 1988
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Riickblick: Die Entstehung des Stadtbezirks
Hohenschonhausen

“Tanz weit drauflien” fithren die nordostlichen
Stadtranddorfer Malchow, Wartenberg, Falkenberg
und Hohenschénhausen noch Anfang der 1980er
Jahre ein vom Grof3stadtleben unberiihrtes Dasein.
Obwohl sie 1920 von Berlin eingemeindet werden
und seitdem zum Stadtbezirk WeifSensee gehoren,
bleiben sie eine beschauliche Oase lindlichen Lebens,
in die es lediglich die Laubenpieper an den Wochen-
enden zieht. Seit tiber 100 Jahren werden in diesem
Gebiet die Abwisser der Grof3stadt verrieselt; der
fruchtbare Boden bietet gute Voraussetzungen fiir
den Anbau von Gemiise. Die Region entwickelt sich
zum Gemiisegarten Berlins, doch fiir Industrie und
Bauwesen ist sie uninteressant. Erst mit dem Bau des

Kldrwerks Falkenberg im Jahre 1968 eroffnen sich Aus der lindlichen Idylle wird ein riesiger Bauplatz
ganz neue Moglichkeiten der Nutzung und Entwick-
lung des Berliner Nordostens. Es braucht jedoch noch weitere anderthalb Jahrzehnte,

bis ein riesiges Aufgebot an Bauarbeitern mit
Baggern und Krénen anriickt, um hier entsprechend
dem 1976 beschlossenen Berlin-Programm eine
neue Wohnstadt zu errichten. Am 9. Februar 1984
wird der Grundstein fiir den kiinftigen Stadtbezirk
im Nordosten Berlins gelegt.

Hohenschénhausen heifst der neue Berliner Stadt-
bezirk, zu dem Malchow, Falkenberg und Warten-
berg und das Dorf Hohenschonhausen zusammen-
gelegt werden, offiziell seit dem 1. September 1985.
Da ist aus der landlichen Idylle lingst ein riesiger
Bauplatz geworden, und die ersten Mieter haben sich
im neuen Zuhause eingerichtet. Bereits die Hilfte des
Wohnungskontingentes, das den Berliner Arbeiter-
wohnungsbaugenossenschaften zugesprochen wird,
liegt im Neubaugebiet Hohenschénhausen.
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Wieder ein Neubeginn

Bau der Versor-

gungsleitungen an
der Riickseite der
Wustrower Strafle
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Schritte zur territorialen Konzentration

Der Aufbau Hohenschonhausens hat Auswirkungen
auf die AWG “Humboldt-Universitét”, wie sie
gravierender nicht sein kénnen. Ausschlaggebend
dafiir ist ein Beschluss des Berliner Magistrats, die
territoriale Zersplitterung der tiber 30 Berliner
Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften aufzuheben
und grofle, leistungsstarke und vor allem lokal
konzentrierte AWG mit drei- bis fiinftausend Wohn-
einheiten zu schaffen. Im Klartext bedeutet das fiir
die bestehenden Genossenschaften, sich von einem
Teil ihres bisherigen Wohnungsbestandes zu trennen.

Auch in der AWG “Humboldt-Universitit”
wird dieser Beschluss als Medaille mit
zwei Seiten erkannt: Zum einen fallt das
leidige Problem weg, mit wenig Personal
einen umfangreichen und zergliederten
Wohnungsbestand verwalten zu miissen.
Zum anderen aber sind langjahrige
Genossenschaftsmitglieder “abzuschieben’,
die eine enge emotionale Bindung zur
AWG haben, sehr engagiert das genossen-
schaftliche Leben entwickeln und daher
wichtig fiir die soziale Struktur der
Genossenschaft sind.

Die kontraren Standpunkte zu diesem Schritt sind
bis heute noch nicht ausgerdumt. Es gibt Mitglieder,
die sagen, dass es damals nicht anders ging. Wieder-
um ist Berlin die einzige Grof3stadt, die mit ihren
Genossenschaften so rigoros verfahrt. Es bringt
sicherlich eine Vereinfachung der Verwaltungsarbeit.
Zwar stimmen die Genossenschaftler auf ihren
Mitgliederversammlungen dieser Konzentration
der AWG zu, doch letztlich ist es ein diktatorisch
durchgesetzter Akt.

Noch im Jahre 1984 werden in der AWG “Humboldt-
Universitat” die Vorbereitungen getroffen zur
Ubergabe von 180 Wohnungen aus dem Stadtbezirk
Prenzlauer Berg an die AWG “Friedenswacht” (jetzt:
WG Zentrum) und 80 Wohnungen aus Treptow an
die AWG der Akademie der Wissenschaften der DDR
(jetzt: WG Altglienicke). In Hausversammlungen
werden die Mitglieder informiert, die natiirlich nicht
begeistert sind. Der Hinweis, dass sie in den neuen
AWG keinesfalls benachteiligt sind und im Vergleich
sogar bessere Reparaturkapazititen vorhanden seien,
soll den Wechsel erleichtern. Dem Vorstand und den
verbleibenden AWG-Mitgliedern wird der Trennungs-
schmerz mit der Aussicht auf 800 neue Wohnungen
1985 und weitere 900 im darauffolgenden Jahre - alle
im Neubaugebiet Hohenschénhausen - versiif3t. Im
Laufe der Jahre soll sich der Wohnungsbestand der
AWG “Humboldt-Universitat” auf etwa 6.000 erhohen.
Was fiir eine Zukunft! Wie bescheiden sind dabei die
66 Wohnungen, die 1984 an die Mitglieder vergeben
werden konnen. 210 unversorgte Genossenschaftler
miissen weiter Geduld aufbringen, mehr als die
Hilfte wartet seit Giber drei Jahren auf die Schliissel
fur die eigene Genossenschaftswohnung. 35 Mit-
glieder haben innerhalb eines Jahres das Handtuch
geworfen und sind wieder aus der AWG ausgetreten.

Arg diinn ist nach wie vor die Personaldecke. Dankend
wird deshalb vom Vorstand ein Angebot von einem
Genossenschaftsmitglied angenommen, Schreib-
arbeiten fiir die AWG zu erledigen. Dies kommt wie
gerufen, da in Vorbereitung der Umstrukturierung
die Mitgliederakten komplettiert werden miissen.
Um den auf die AWG zukommenden Aufgaben im
néchsten Jahr gewappnet zu sein, wird ein Technischer
Leiter eingestellt. Seine vorrangige Aufgabe wird die
Abnahme der in Aussicht gestellten neuen Wohnungen
sein, von denen die ersten schon im Januar 1985 von
der AWG tibernommen werden sollen.



Zum Jahresende 1984 wird deshalb auch ein Haus-
meister beschiftigt, der sich von Anfang an um die
neuen Genossenschaftswohnungen und ihre Nutzer
kitmmern kann. Weitere Personaleinstellungen fiir
das kommende Jahr sind im Gesprach: ein Buch-
halter, ein Bearbeiter Rechnungswesen, zwei Bearbeiter
fiir Mitgliederwesen und eine Sachbearbeiterin/
Sekretérin.

Einzug in Hohenschénhausen

1986 wird ein richtig turbulentes Jahr. Die Entwick-
lung zur geplanten Grof3-AWG setzt massiv ein.
Allein bis zur Mitgliederversammlung im Mai
werden schon 224 Wohnungen {ibernommen, womit
der AWG “Humboldt-Universitat” insgesamt —

nach Abgabe eines Teils des Urbestandes - jetzt 616
Wohnungen gehéren. Doch rasant geht es bis zur
Delegiertenversammlung im November weiter.

Hier konnen bereits 1.205 Wohnungen vermeldet
werden, 817 davon in Hohenschonhausen. Bis zum
letzten Tag des Jahres kommen noch weitere 181
hinzu. Sie befinden sich im 3. Wohngebiet Hohen-
schonhausens, in der Zingster- und in der Ahrens-
hooper Strafle. An die eigenen Genossenschaftler
gehen aus diesem Kontingent 57 Wohnungen, den
grofSen Rest bekommen Mitglieder, die in 16 anderen
Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften auf der
Warteliste standen. Entsprechend dem neuen Prinzip

"

Ubernahme dieser Wohnungen Mitglied der AWG Blick auf das

“Humboldt-Universitit” Von den eigenen Genossen-  entstchende

schaftlern bleiben 1985 noch immer 154 unversorgt, ~ “2rrec Zingster/
Ahrenshooper/

zum Teil auch, weil sie nicht in die neue Satelliten-
stadt ziehen wollen, in der 1985 insgesamt 6.739
Wohnungen entstehen.

Ribnitzer Strafle,
im Vordergrund
Wiecker Strafle

Hinter den Erfolgszahlen stecken allerdings auch
Probleme, die fiir Vorstand, Geschiftsfithrung und
die betroffenen Mitglieder der Genossenschaft
haarstraubend sind. Schon die erste Objektiiber-
nahme, geplant fiir den 28. Januar 1985, muss
verschoben werden, weil der Anschluss an die Fern-
wirme noch nicht steht. Als Vorabnahmetermin
gilt nun der 28. Februar, die erste Mieterversamm-
lung ist fiir den Mérz angesetzt. Die eigentliche
Abnahme am 12. Mérz wird wegen akuter Mangel
von der AWG abgebrochen und nach Mangel-
beseitigung durch das Wohnungsbaukombinat drei
Tage spater doch noch durchgefiihrt.

der territorialen Konzentration werden sie mit der
Hubert Bilek, der damalige Vorstands-
vorsitzende der AWG “Humboldt-
Universitat”, erinnert sich an den
Zeitraum von 1985 bis 1987: Als wir

hier in Hohenschonhausen mit der Genossenschaft
praktisch bei Null anfingen, kannte sich keiner. Alle
waren sich fremd. Das fast familidre Leben, wie wir es
bis dahin kannten, lieBen wir mit unserem ,alten’
Wohnungsbestand in anderen AWG zuriick. Mit dem
Wohngebiet Hohenschénhausen 3 iibernahmen wir ein
Baufeld und handelten als reine Vermietungsgenossen-
schaft. Im ersten Gebdude, das hier im Friihjahr 1985

fertig wurde, richteten wir die Geschdftsstelle ein. Eine
der ersten und auch schwierigsten Aufgaben war es fiir
uns, Hausmeister zur Betreuung unserer in Aussicht
gestellten Hduser zu finden. Mit dem Baugeschehen
hatten wir direkt nichts zu tun. Der Berliner Magistrat
fungierte als Bauherr, der die Wohnungen mit Hilfe des
Hauptauftraggebers ,Komplexer Wohnungsbau® in Auf-
trag gab und durch die Wohnbaukombinate bauen liel3.
Unsere Genossenschaft bekam nur mitgeteilt, welche
Gebdude wir dann in Rechtstrdgerschaft zu iiberneh-
men haben. Leider hat es nicht immer geklappt, zusam-
menhdngende Komplexe zu bekommen, deshalb sind
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“Trockenwohnen”
neugebauter
Wohnungen gibt
es nicht mehr,
dafiir aber

“Trockenbeheizen”
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Dann kommt es aber ganz
arg: Am 18. Marz 1985 lauft
kurz vor der Ubergabe von
der 9. Etage Wasser in die
darunter liegenden Stock-
werke. Kiicheneinbaumaébel
und Fuf$boden werden der-
art in Mitleidenschaft gezo-
gen, dass eine Behebung
der Schiden und somit ein
Einzug vor Ende des Monats
ausgeschlossen ist. Per Tele-
gramm werden die gescho-
ckten Mieter in die Geschafts-
stelle gebeten. Da auflerdem
die Schuldfrage nicht zu
klaren ist, muss die AWG die
Kosten tragen. Nach all den Widrigkeiten findet die
Schliisseliibergabe fiir den Block 164 (Zingster Strafe
24/26/28) endlich am 28. Mirz statt. Zu solchen un-
geplanten und unliebsamen Stockungen kommt es
immer wieder. Mal sind es Austrocknungsprobleme,
mal fehlende WC-Spiilkisten, an denen zum Beispiel
die fiir den 26. Juni geplante Ubernahme des Blockes
168 (Ahrenshooper Strafle 47/49) scheitert. Die fast
mingelfreie Ubernahme des Blockes 167 (Ahrens-
hooper Strafle 51/53) ist dagegen eher die Ausnahme.
Probleme lauern auch auf diejenigen, die ihre Wohnung
schon bezogen haben. So herrschen in den Tagen
Ende Oktober/Anfang November nur Temperaturen
von 13 bis 15 Grad Celsius in den Wohnungen.

Freude mit Einschriankungen

Die Freude tiber die neue komfortable Wohnung
lasst manchen Wermutstropfen nur zartbitter
schmecken: der Weg zur Arbeit verldngert sich fiir
die meisten Neu-Hohenschénhausener extrem,
eine Infrastruktur ist noch nicht vorhanden, und
die eigenen vier Winde sind vorerst nur in Gummi-
stiefeln erreichbar.

Der S-Bahnhof Wartenberg wird im Dezember 1985
in Betrieb genommen, doch es gibt Proteste wegen
der eingesetzten und stets iiberfiillten Kurzziige und
der unzureichenden 20-Minuten-Zugfolge. Fiir

die im Bau befindlichen Handelseinrichtungen fehlen
Arbeitskrifte. Dass Telefonanschliisse erst in zwei
Jahren verlegt werden sollen, verwundert keinen. In
dieser Beziehung sind DDR-Biirger nicht verwohnt.

Eine sehr erfreuliche Tatsache ist aber, dass erstmals
seit 20 Jahren Mitglieder, die eine Wohnung erhalten,
nun auch in der AWG “Humboldt-Universitét”
verbleiben konnen. Endlich kénnen “Humboldts”
nach zwei Jahrzehnten Stagnation wieder eigene
Wohnungen vergeben, wenngleich die AWG selbst
nicht mehr als Bauherr fungiert, sondern die
Rechtstragerschaft fiir einen festgelegten Wohnungs-
bestand aus kommunaler Hand iibernimmt.

Die daraus erwachsenen Aufgaben sind nicht minder
gering, was sowohl fiir Vorstand, Geschaftsfithrung

die Hduser der Genossenschaft hier in Hohen-
schonhausen auch etwas verstreut. Nachdem wir die
Gebdude iibergeben bekamen, haben wir sie mit unse-
ren Mitarbeitern — soweit méglich — auf augenscheinliche
Madngel kontrolliert und dann den Einzug organisiert.
Die Genossenschdftler, die eine Wohnung bekommen
sollten, wurden angeschrieben und hier blockweise in
eine Schule bestellt, weil das die einzige Moglichkeit
war, groBere Menschenmengen unterzubekommen. Pro
Wohnblock waren es etwa 60 bis 130 Wohnungen, so-
dass selbst die Vorrdume der Schulen véllig tberfiillt
waren. Meist gingen die Wohnungen an junge Familien,

die ihre Kinder ja auch zu diesem Ereignis der Schliissel-
libergabe mitbrachten. Der Vorstand und die Geschdfts-
fiihrung stellten sich den kiinftigen Mietern vor, wir
duBerten unsere Vorstellungen iber das kiinftige
Zusammenleben in der Genossenschaft. Ein fiir uns
entscheidender Punkt war, dass gleich an diesem Tag
fir jeden Aufgang eine Hausgemeinschaftsleitung
gewdhlt wurde. Mit etwas Druck haben wir das auch
immer durchgesetzt. Nun ja, eine richtige Wahl war es
eigentlich nicht, weil ja keiner sich kannte. Man war
froh, wenn sich Freiwillige fanden. Wir brauchten
einfach Ansprechpartner — ebenso die Mieter —, damit
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als auch Reparatursektor personell eine stabile
Situation erfordert. Zu den fiinf hauptamtlich
Beschiftigten gehoren ein Handwerker und zwei
Hausmeister in Hohenschénhausen. Die neun
Vorstandsmitglieder wirken weiterhin ehrenamtlich.
Im Juni des Jahres zieht die Geschiftsstelle nach
Hohenschénhausen um. Telefonisch ist sie damit
vorerst nicht erreichbar.

Die AWG “Humboldt-Universitit” wird in diesem
Jahr sogenannte Rechtstrager-AWG im neuen Wohn-
gebiet Hohenschonhausen 3. Das hat zur Folge,

dass sie weiteren Urbestand aus anderen Stadtbezirken
an dort ansassige Arbeiterwohnungsbaugenossen-
schaften abgeben muss. So werden 300 Wohneinheiten
vor allem aus Pankow an die AWG “Klinikum Buch”
(jetzt: EWG Berlin-Pankow), 48 Wohneinheiten an
die AWG “Bergmann Borsig” (jetzt: WG “Wilhelms-
ruh”) und 40 aus Mitte an die AWG “Solidaritat”
iibergeben. Die Mitgliedschaft der betroffenen
Wohnungsnutzer wird zum 1. Januar 1986 an die
entsprechenden Genossenschaften tibertragen.

man in diesen neuen Hdusern und mit lauter neuen
Genossenschaftlern irgendwie Kontakt hatte und den
Uberblick behielt. Bei dieser ganzen Bauerei gab es
schon auch kuriose Dinge. Zum fertiggestellten Haus
gehorte der Biirgersteig, nicht aber die StraBe dazu.
Ringsum war nur Schlamm, die Mébelwagen konnten
bestenfalls auf den provisorischen BaustraBen heran-
fahren. Die Mieter haben die Umstdnde in Kauf
genommen, weil sie gliicklich waren,
endlich eine Wohnung — noch dazu eine

nach modernstem DDR-Standard — zu ,,
bekommen.

Alltagsleben
auf der Baustelle

Drei Jahre warten auf eine Wohnung

1986 betrigt der Anteil der Arbeiterwohnungsbau-
genossenschaften am Wohnungsfond in Berlin

17 Prozent. Die AWG “Humboldt-Universitat” erhalt
bis zum Jahresende weitere 763 Wohnungen in der
Zingster- und Ribnitzer Strafle, die unverziiglich an
die Nutzer iibergeben werden. Von den eigenen
AWG-Mitgliedern kénnen aus diesem Bestand 41
versorgt werden, davon neun mit einer 2-, 22 mit
einer 3-, neun mit einer 4- und einer mit einer
5-Zimmer-Wohnung. Die Aussichten fiir das
folgende Jahr sehen schon besser aus. In den Wohn-
raumvergabeplan fiir 1987, der bereits Anfang 1986
erarbeitet wird, werden 50 bis 70 Mitglieder auf-
genommen. Das sind die, die in den Jahren 1984/85
in die Genossenschaft eingetreten sind und ihre
Leistungen bereits erbracht haben. Die Wartezeiten
auf die Wohnungen haben sich somit wieder auf die
angestrebten maximalen drei Jahre eingepegelt. Mit
dem Tempo, in dem die Wohnungen gebaut werden,
kann die Anlage des Auflengeldndes nicht Schritt
halten. So fehlen bei der Abnahme des Blockes 197
(Zingster Strafle 50/52) zum Beispiel noch die Geh-
wege, sodass die Hauseingénge nicht erreichbar sind.
Am Ende der Zingster Strale wird vorlaufig Schlacke-
beton aufgewalzt, damit die Bewohner an die Straf3en-
bahnhaltestelle gelangen. Im Marz und April werden
die Mieter iiber ihre Hausgemeinschaftsleitungen
aufgerufen, sich an Arbeitseinsétzen zur Gestaltung
der Innenhofe und der Vorgarten zu beteiligen.

Einzug in die
langersehnte
Neubauwohnung,
Seehausener Strafle
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In der Ahrenshooper Straf3e
55 - 61 werden Betonteile ab-

Bardin - Hohenschdnhausen
Wonngebiote 1-3

Orientierungs-
tafel in der
Zingster Strafle

Eigenleistungen
der Bewohner
bei den Auflen-
anlagen
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und Mutterboden angefahren,
um Griinanlagen anzulegen,
den Innenhof mit Banken,
Sportplitzen und -geréten zu
gestalten. Soldaten der Natio-
nalen Volksarmee unterstiitzen
die Anwohner bei dieser Aktion.
Die Arbeitsgerate stellt die AWG
zur Verfiigung; sie verbleiben
dann in den Handen der Haus-
gemeinschaftsleitungen. Diesen
- kurz HGL genannt - wird
schon vor dem Tag des Einzugs
grole Aufmerksamkeit gewidmet.
In ihnen sollen Biirger mit-
arbeiten, die gesellschaftlich aktiv
sind und von denen man sich einen gewissen Einfluss
auf die Hausbewohner erhofft. Sie sollen Ansprech-
partner bei allen Sorgen sein, Arbeitseinsitze und
Hausfeste organisieren, Hausreparaturplane aufstellen
und nicht zuletzt Einfluss auf Ordnung und Sicher-
heit nehmen. In der Regel sind diese ehrenamtlich
Tatigen ein wichtiges Bindeglied zwischen Genossen-
schaftsvorstand und Geschiftsleitung einerseits und
den AWG-Mitgliedern andererseits.

Die Kassen sind leer

Im Februar 1986 tritt der Fall ein, dass die Genossen-
schaft in leere Kassen blicken muss. Der zu tiberneh-
mende Block 196 in der Zingster Strafle 46/48 kann
schon nicht mehr finanziert werden. Erst eine
Finanzspritze aus dem Staatshaushalt in Héhe von
600.000 DDR-Mark entspannt die Situation. Auch
aus diesem Grund wird bekriftigt, dass im Falle des
Austritts eines Mitgliedes seine Einlagen grundsatz-
lich erst nach drei Jahren ausgezahlt werden.

Der Vorstand beschlief3t nach langen Uberlegungen,
dass den Hausbewohnern fiir die Treppenreinigung
keine Gelder ausgezahlt werden. Diese Reinigung
gehort laut Hausordnung zu den Pflichten der Woh-
nungsnutzer.

Die AWG verfiigt mittlerweile zwar tiber vier
Hausmeister, aber die Handwerkersituation lasst
nach wie vor zu wiinschen iibrig. So gibt es nur
einen einzigen Elektriker. Nun wird versucht,
sogenannte Feierabendvertrage mit fachkundigen
Mietern abzuschliefSen und Reparaturbrigaden
zu bilden, damit geringfligige Schiden schnell
behoben werden.

Im Frithjahr 1986 findet der XI. Parteitag der SED
statt, der das sozialpolitische Programm mit dem
Wohnungsbau als Kernstiick fortschreibt. Uber eine
Million Wohnungen sollen demnach bis 1990 in

der DDR durch Neubau und Rekonstruktion zum
aktuellen Bestand hinzukommen. Und dann, so
glaubt man noch immer, wird auch das Wohnungs-
problem in der DDR als soziales Problem gel6st sein.

In den Tagen, als in Berlin dieser Parteitag statt-
findet, muss auch die AWG “Humboldt-Universitat”
drei Objekte freihalten als sogenannte Bereitschafts-
wohnungen fiir Havariefille.
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Neue Hauser,

neues Leben...
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Arbeitseinsitze
zur Verschonerung
des Wohnumfelds
in der Wustrower
Straf3e
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Das erste Hohen-

schonhausener
“Erntefest” am

20. September 1986

Jubilaum: Schon 30 Jahre AWG

Obwohl das Baugeschehen in seinem riesigen Ausmaf3
und alle damit verbundenen Aufgaben Vorstand,
Mitarbeiter und Geschiftsfithrung kaum Atem holen
lassen, so wird doch ein wichtiges Ereignis nicht
vergessen. Die AWG “Humboldt-Universitét” feiert
in diesem Jahr ihren dreifligsten Geburtstag. Im
Herbst gibt es eine Feierstunde aus diesem Anlass
und sogar eine erste Chronik tiber die vergangenen
drei Jahrzehnte.

1987 erhilt die AWG “Humboldt-Universitat” 399
Wohnungen in der Zingster Straf3e (zuvor Baustellen-
einrichtung), Pablo-Picasso-StrafSe, Randowstrafle
und Seehausener Strafle. Fast alle werden zum Jahres-
ende iibergeben, sodass der Einzug der Wohnungs-
nutzer schon ins Jahr 1988 fallt. Grund: Im Frithherbst
muss eine Verzdgerung von vier bis finf
Wochen bei der Wohnungsiibergabe
konstatiert werden. Dieser Zeitverlust

ist nicht mehr wettzumachen. 50 eigene
AWG-Mitglieder werden mit diesen
Wohnungen versorgt. Zum Jahresende
ist der Wohnungsbestand auf mittler-
weile 2.022 angewachsen. Bei einer Aus-
wertung der Leistungen aller Berliner
AWG im Friihjahr 1987 schneidet die
AWG “Humboldt-Universitat” gut ab.

Der Stadtbezirk entwickelt sich

Im Stadtbezirk selbst geht die infrastruk-
turelle Entwicklung voran, ist aber lange
nicht zufriedenstellend. Eine Poliklinik
bringt wesentliche Verbesserungen fiir
die gesundheitliche Betreuung der Be-
volkerung. Die erste StrafSenbahnlinie
Nummer 28 wird Mitte des Jahres bis zur

Zingster Straf3e verldngert, wodurch viele Hohen-
schonhausener jetzt eine schnellere und direktere Ver-
bindung zum Stadtzentrum haben. Hiobsbotschaft:
Telefonanschliisse werden erst fiirs kommende Jahr
avisiert.

Es gibt viele Dinge, die die Mieter frustrieren und
mit denen sich auch die AWG auseinandersetzen
muss. Eine nachtrigliche Elektrifizierung kidme die
AWG aber zu teuer, so wird iiberlegt, wenigstens
einige Steckdosen anzubringen. Viele Eingaben der
Wohnungsnutzer beziehen sich darauf, dass nur
ein Fernsehprogramm zu empfangen ist - vor allem
in den Sechsgeschossern wird der Empfang durch
die umstehenden Hochhduser blockiert. Die AWG
iiberlegt hier, Antennenverstarker zu installieren,
hofft aber auf einen entsprechenden Magistrats-
entscheid, der auf sich warten lasst. SchlieSlich gibt
es keinen Rechtsanspruch der Biirger auf den
Empfang westlicher Programme!

Mancher Bewohner mochte auch seine Bad“zelle”
umbauen. Den entsprechenden Antrigen kann

erst nach Ablauf der Gewahrleistungspflicht der
Baubetriebe stattgegeben werden. Hausgemein-
schaften haben in den vergangenen Monaten immer
wieder versucht, die Genehmigung zur Einrichtung
eines Hausklubs im Keller zu bekommen. Rdume
entsprechender Grofie sind ja vorhanden. Bislang
endeten diese Versuche mit einem negativen Bescheid
vor allem seitens der Bauaufsicht. Diese gab den
Hinweis, dass Toiletten und Waschmdoglichkeiten
fehlen. Ein eingebrachter Vorschlag verspricht Erfolg.



Mit Auflagen wird der Errichtung eines ersten Haus-
klubs in der Zingster Strafle 28 wenige Monate spater
auch stattgegeben.

Doch auch ohne diese Moglichkeit haben sich zahl-
reiche Hausgemeinschaften gut zusammengefiigt.
Das gemeinsame Interesse, ihr Umfeld wohnlich zu
gestalten, solidarische Nachbarschaftshilfe und
manchmal auch einfach der gemeinsame Arger iiber
das, was nicht funktioniert, schmieden zusammen.
Im Wettbewerb “Schoner unsere Hauptstadt — mach
mit!” bekommt die Hausgemeinschaft Zingster
StrafSe 28 in diesem Jahr eine “Goldene Hausnummer’
und 200 DDR-Mark iiberreicht. Die Hausgemein-
schaften Ahrenshooper Strafle 47, Ribnitzer Strafle
10 und 22 sowie Zingster Strafle 42 werden vom

Rat des Stadtbezirkes Hohenschénhausen aus-
gezeichnet. Die bisherige Geschiftsstellenleiterin
ibernimmt ab 1. September 1987 die Leitung

des neu eingerichteten Konsultationszentrums, das
fiir alle Berliner Arbeiterwohnungsbaugenossen-
schaften zur Verfiigung steht und der AWG
“Humboldt-Universitat” angeschlossen ist. Die
Planstellen werden vom Magistrat bereitgestellt.

Die Geschaftsfithrerstelle der AWG bleibt bis
Jahresende unbesetzt.

>

1988 ist der Zuwachs mit 894 Wohnungen fiir die
AWG “Humboldt-Universitit” enorm hoch. Dass

in diesem Jahr 1.226 Nutzungsvertrige abgeschlossen
werden, liegt am “Uberhang” vom vergangenen
Jahr. Die 894 Neuzugénge befinden sich alle im

4. Wohngebiet in der Seehausener-, Briesenbrower-,
Pablo-Picasso- und Warnitzer Strafle. Es ist fast
fiinfzigprozentiger Zuwachs gegeniiber dem Vorjahr
zu verzeichnen. Im Vergabeplan fiir die eigenen
AWG-Mitglieder stehen 93 Wohnungen, davon 51
1-Zimmer-Wohnungen, 20 2- und 14 3-Zimmer-
Wohnungen sowie acht 4-Zimmer-Wohnungen.

Hauseingange
werden selbst
gestaltet

Ubergabe einer

“Goldenen Haus-

nummer”

Nach der
Verleihung wird
sie auch gleich
montiert
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Rundblick
iiber das
Neubaugebiet
Hohenschon-
hausen

Die dreimillionste Wohnung

Am 12. Oktober 1988 wird in Hohenschénhausen
die dreimillionste neugebaute Wohnung aus dem
Wohnungsbauprogramm an eine junge Familie mit
zwei Kindern iibergeben. Es handelt sich um eine
kommunale Wohnung in unmittelbarer Néhe zu den
AWG-Hdiusern. Dieses Ereignis wird zum riesen-
groflen Medienspektakel hochgespielt, weil Erich
Honecker ihm personlich beiwohnt. Die Familie,
die nach streng vorgegebenen Kriterien ausgesucht
wurde, wird dieses Heim spéter — in der Wendezeit
- wieder verlassen, weil sie es leid ist, aufgebrachten
Nachbarn als Stindenbock herzuhalten.

1989, das Jahr der Wende in der DDR, bringt der
Geschiftsstelle im Frithjahr den Umzug in die neuen
Riume in der Warnitzer StrafSe und bis Jahresende
einen Zuwachs an 348 neugebauten Wohnungen.
Weitere 127 Wohnungen werden mit Wirkung vom
1. Januar 1989 von einer anderen AWG in eigene
Rechtstrigerschaft iibernommen.

Bauarbeiter bei der Uber-
gabe der dreimillionsten
Neubauwohnung

in Hohenschonhausen
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Der Vorstand befiirwortet die von etlichen Genossen-

schaftlern gewtiinschte Einrichtung von Selbsthilfe-
werkstdtten in den Hausern - allerdings mit Auflagen.
So miissen ein Projekt erarbeitet, die Sicherheits-
bestimmungen eingehalten, Mitbewohner vor
Ruhestorungen bewahrt und die Zustimmung der
anderen Hausbewohner eingeholt werden. Diese
Werkstitten sollen vor allem den Hobbyhand-
werkern als Domizil dienen, denn in den Wohnungen
oder Kellern ist zu wenig Platz. Obwohl die AWG
mittlerweile neue Handwerker beschiftigt (einen
Heizungsmonteur, zwei Sanitarinstallateure, einen
Maler, einen Tischler, zwei Aufzugsrevisoren und
zwei Elektriker), werkeln viele Mieter in ihren
Wohnungen selbst. So liegen dem Vorstand Mitte des
Jahres zum Beispiel 54 Antréige auf den Umbau des
Bades vor, der allerdings vom Fachmann ausgefiihrt
werden muss. Auch 13 Antrége zur Elektroinstallation
in den Gemeinschaftsraumen sind zu bearbeiten.

Der Vorstand fasst einen Beschluss, wonach der
zusatzliche Einbau von Vorsatztiiren vor der
Wohnungstiir gestattet wird, aber der Antragsteller
die Kosten zu tragen hat.

Der Bau von
Parkpldtzen
beginnt



Noch immer zu wenig Wohnraum

Ein anderer Beschluss, gefasst im September 1989,
regelt aufgrund zahlreicher Nachfragen, dass ent-
sprechend den rechtlichen Bestimmungen Vier-
Personen-Haushalte aus 3-Zimmer-Wohnungen nur
dann mit einer grofleren Wohnung versorgt werden
kénnen, wenn der Altersunterschied der Kinder
mindestens fiinf Jahre betriagt und/oder groflere
Kinder unterschiedlichen Geschlechts in der Familie
leben. Nur dann besteht ein Anspruch auf zwei
Kinderzimmer. Die rechtlichen Bestimmungen und
die objektiven Moglichkeiten schlieflen eine obliga-
torische Versorgung von vierkdpfigen Familien mit
einer 4-Zimmer-Wohnung aus. Auch Antréige auf
ein Arbeitszimmer in der eigenen Wohnung konnen
nicht realisiert werden. Hier zeigt sich, wie ange-
spannt die Wohnungssituation trotz des volumi-
nosen Neubauprogramms noch immer ist.

Ay

Am 29. Februar 1988 wird
die 100.000 Bewohnerin
geboren und macht damit
Hohenschonhausen rein
statistisch zur “GrofSstadt”

Ende 1989, als sich der Zusammenbruch der DDR
abzeichnet, 16sen sich auch bisherige gesellschaft-
liche Strukturen in den Wohngebieten auf, zum
Beispiel die Hausgemeinschaftsleitungen (HGL) und
die Wohnbezirksausschiisse (WBA). Aber ihre
Arbeitsgruppen arbeiten vorerst weiter (zum Beispiel
Rentnerbetreuung).

Vom Berliner Magistrat wird - nachdem jahrzehnte-
lang gerade von ihm die Arbeit der Wohnungsbau-
genossenschaften vorbestimmt wurde - die Eigen-
verantwortlichkeit der AWG gefordert. So soll es u.a.
kiinftig den Genossenschaftsmitgliedern tiberlassen
bleiben, ob sie ihre Genossenschaftsanteile einzahlen
oder in Form von Eigenleistungen erbringen wollen.

igln'
=P
andelshous

HOHENREME MUV TN

Das Handelshaus
am Prerower Platz
im weihnacht-
lichen Glanz
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Kinderwelt in
Hohenschon-
hausen: Fuf3ball-
spiel im Juli 1986

Spielplatz auf
dem Wohnhof
Ribnitzer Strafle
im August 1987

Die Klasse 4b der
29. Oberschule
war im Juni 1986
die beste der
Sekundirrohstoft-
erfassung im
Schulwettbewerb
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Chance fiir neue Méglichkeiten

In den vergangenen Jahren war der Gedanke der
Selbsthilfe durch Eigenleistungen, der bei der
Griindung der Genossenschaft die zentrale Rolle
spielte, sehr verfremdet worden. Wer, um eine
Genossenschaftswohnung zu bekommen, seine
eigene Leistung erbringen wollte, wurde tiber
zentrale Einsatzstellen auf wildfremde Baustellen
des Magistrats gelenkt. Der Bezug zur eigenen
Genossenschaft bestand lediglich darin, dass
ihr diese Leistungen gutgeschrieben wurden.
1989 wurde die Stunde fiir Nicht-Fachleute mit
3,50 DDR-Mark vergiitet. Ein Phantasiepreis,
fiir den sonst kein Mensch mehr eine Schaufel
in die Hand nahm.

Auch der Name Baugenossenschaft wurde ad
absurdum gefiihrt. Die Genossenschaften hatten
lediglich noch Verwaltungs- und Instandhaltungs-
aufgaben. Als Bauherr fungierte der Magistrat,

der nur noch per Fingerzeig entschied: Das wird
kommunale Wohnungsverwaltung, das kriegt die
Genossenschaft A und das bekommt die Genossen-
schaft B.

Insofern lasst die Aussicht auf wieder mehr Eigen-
verantwortung hoffen, dass auch die Wohnungs-
baugenossenschaft “Humboldt-Universitit” zu ihren
genossenschaftlichen Wurzeln zuriickfindet. Der
Verlust des urspriinglichen Mitgliederstammes ist
allerdings nicht riickgidngig zu machen.









o ---"{ Die Genossenschaﬁ
in der Marktwirtschaft
1990-1996
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Wende und Wandel

Vorbereitung
zur Volks-
kammerwahl
am 18.3.1990 vor
dem Handels-
zentrum Hohen-
schonhausen
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Neue gesellschaftliche Bedingungen

Seit dem Fall der Mauer am 9. November 1989 tiber-
schlagen sich fiir die Menschen in der ehemaligen
DDR die Ereignisse. Bis zum Tag der Deutschen
Einheit am 3. Oktober 1990 vollzieht sich mit dem
Weg vom selbstbestimmten Versuch einer eigen-
standigen DDR - Stichwort: Runder Tisch - tiber
die Wahlen am 18. Mérz, die Wahrungsunion vom
1. Juli 1990 und dem unterzeichneten Einigungs-
vertrag ein tiefgreifender Wandel mit dem Anschluss
an die Marktwirtschaft des groflen Bruders aus

dem Westen.

Innerhalb von fiinf Jahren wird die gesamte Industrie
der ehemaligen DDR - rund 8.000 Betriebe - priva-
tisiert. Die dafiir etablierte Treuhandgesellschaft
zieht ihr Programm rasch und konsequent durch.
Mit der Schockwirkung der Wahrungsunion bricht
der Binnenmarkt nahezu zusammen, der Auflen-
wirtschaft ergeht es nicht besser. Da viele Betriebe
ohnehin veraltet sind, bewirkt die rasche Privatisie-
rung eine Entindustrialisierung. Etwa 20 Prozent der
Kapazitit bleibt unter neuen Besitzern — meist aus
dem Westen — erhalten. Jeder dritte Erwerbstatige
der ehemaligen DDR verliert seine Arbeit. Nur mit
Milliardentransfers aus dem Westen Deutschlands
kann das offentliche Leben aufrechterhalten werden.

-
-
-
-
"™
-
-

Gewinner und Verlierer

Eine Spaltung der Gesellschaft ist die Folge: Wer
Arbeit in einem gutbezahlten Beruf hat, dem geht es
materiell wesentlich besser als in der DDR. Reise-
freiheit, demokratische Rechte, eine vielgestaltige
Presse sind Punkte auf der Habenseite, fiir die die
Menschen in der DDR wihrend der Wende gekampft
haben. Auf der anderen Seite Massenarbeitslosigkeit
und Armut. Zu den Verlierern der deutschen Einheit
zahlen vor allem altere Arbeitnehmer und Frauen.
Kennzeichnend fiir soziale Verwerfungen ist ein
Geburtenriickgang von 60 Prozent.

Zu den Problemen, die ehemalige DDR-Bewohner
zu bewaltigen haben, zéhlen u.a. Gebietsreformen
(statt der 15 Bezirke gibt es fiinf Lander nach
historischem Vorbild). Restitutionsanspriiche von
Alteigentiimern auf Immobilien und Grundstiicke
fiuhren zu Verbitterungen und Grabenkdmpfen
zwischen Biirgern aus Ost und West.

Einen ganz neuen Wert erhilt die Wohnung: Nach
drei zum Teil erheblichen Mieterh6hungen erfahren
die Ostdeutschen recht unsanft, wie teuer Wohnen
wirklich ist. In seitengroflen Anzeigen streicht die
Treuhandgesellschaft kurz vor ihrem Ende 1994
heraus, dass die Bauwirtschaft der Motor fiir den
angeblichen Aufschwung Ost ist. In der Tat ist nicht
zu tibersehen, dass in den neuen Lindern an allen
Ecken und Enden gebaut wird. Riesige Investitionen
flieflen in die Infrastruktur: in Straflen, 6ffentliche
Verkehrsmittel oder Telefonanlagen. Auf der griinen
Wiese am Rande zahlreicher Stadte entstehen mons-
trose Einkaufs- und Gewerbezentren. Ein Griin-
dungsfieber erfasst das Land. Mit dem beschlossenen
Umzug der Regierung von Bonn nach Berlin avan-
ciert die Hauptstadt zum grofiten Bauplatz Europas.
Regierungsviertel, Potsdamer Platz, Pariser Platz,
Friedrichstrafle - iiberall beginnen sich die Baukréne
zu drehen.



Berlin als grofiter
Bauplatz Europas,
Blick auf den
Potsdamer Platz

Der Vorteil fiir die Menschen im Osten bleibt
dennoch zwiespiltig: Anschluss an die Moderne
auf vielen Gebieten einerseits — Abkopplung vom
Gewinn andererseits.

Die tiberdimensionierten Einkaufszentren vor den
Toren der Stadt zerstren innerstadtische Strukturen.
In den Grof3stiadten bahnt sich mit dem bevorzugten
Bau von Biiroflichen eine Gefahr an, die in westlichen
Ballungszentren schon real existiert: Innenstédte
drohen zu veréden. Bauarbeiter aus dem Osten sind
arbeitslos, wihrend Tausende von Beschiftigten weit
unter Tarif arbeiten und aus Portugal, Irland oder
Polen geholt werden.

Wohnungsbau und Wohnungsnot

Bereits vor der Vereinigung war der Mangel an
Wohnungen in der Bundesrepublik manifest. Derzeit
wird trotz deutlichen Aufschwungs im Wohnungs-
bau von zwei Millionen fehlender Wohnungen
gesprochen.

Im Osten rangiert das Wohnungsproblem - erstens:
eine Wohnung bekommen, zweitens: eine bezahlbare
Wohnung mieten zu konnen — nach den Beschafti-
gungsnoéten an zweiter Stelle in der Sorgenskala der
Menschen.

Berlin ist hinsichtlich der allgemeinen Wohnungs-
situation keine Ausnahme. Der Regierende Biirger-
meister der Stadt, Eberhard Diepgen, betont

in seiner Regierungserkldrung im Februar 1991:
“Der Wohnungsbau ist eine der grofien Aufgaben
auch in dieser Legislaturperiode. Allein im offentlich
geforderten Wohnungsneubau sollen in den kommen-
den fiinf Jahren mindestens 80.000 Wohnungen
gefordert werden, sofern die finanziellen und flichen-
mdfSigen Ressourcen dies zulassen.”

Bis 1994 werden 42.000 Wohnungen fertiggestellt.
19.000 Wohnungen sind Anfang 1995 im Bau,

fiir annahernd die gleiche Zahl liegt bereits die
Baugenehmigung vor. Zusétzlich werden 15.000
leerstehende Wohnungen im Ostteil Berlins wieder
bewohnbar gemacht. So gibt es Entspannungs-
tendenzen einerseits und immer noch mehr als
100.000 Wohnungssuchende in der Hauptstadt
andererseits.
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Behinderten-
gerechte Wege
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Strafle
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Sein oder Nichtsein

Mit der DDR geht 1990 auch die Ara eines bislang
auf deutschem Boden einmaligen staatlich subven-
tionierten Wohnungsbauprogrammes zu Ende -
in Berlin-Hohenschénhausen ebenso wie in der
gesamten Republik. Die Wohnungsbaukombinate
16sen sich auf.

Die Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft
“Humboldt-Universitat” erhalt 1990 die
letzten Wohnungen, die im Wohngebiet
Hohenschénhausen 4 entstehen. Diese
befinden sich in der Wartiner Strafle 8,
10, 12 und 14. In diesem Block wird auch
die “allerletzte” Betonplatte des Neubau-
gebietes eingesetzt — in der vorletzten
Etage. Dieses Kuriosum ist der Tatsache
geschuldet, dass hohe Personlichkeiten
dem Ereignis planmif3ig und termin-
gerecht beiwohnen, nur das Haus eben
noch nicht ganz fertig ist.

Die AWG “Humboldt-Universitat” besitzt
jetzt 3.424 Wohneinheiten, davon sind 16
als Gewerberaume vermietet. Bei dieser
Grofle, die den Abschluss eines regen
Wohnungsbauprogramms markiert, wird
es die nachsten Jahre bleiben.

Mit der deutschen Wiedervereinigung am
3. Oktober 1990 steht die Genossenschaft
vor existenziellen Problemen. Das nun
gliltige Genossenschaftsgesetz der
Bundesrepublik Deutschland verlangt die
Eintragung ins Genossenschaftsregister
des zustandigen Amtsgerichtes.

Das Amtsgericht besteht auf der Neugriindung der
Wohnungsbaugenossenschaften; will ihre Existenz zu
DDR-Zeiten nicht anerkennen. Dagegen wehren
sich die AWG gemeinsam. Neugriindung hiefle nicht
nur Verzicht auf alle Traditionen, es bedeutete auch
den Verlust des bisherigen genossenschaftlichen
Eigentums. Ein harter Kampf und zwei Aktenordner
Schriftverkehr markieren den Weg um die Erhaltung
der eigenen Existenz, der noch ins Jahr 1991 fiihrt.
Er ist auch begleitet von der Abnabelung vom
bisherigen Tragerbetrieb, der Humboldt-Universitét
zu Berlin.

Wihrend eines “Tages der offenen Tiir” fordern
Abgesandte der Ostberliner Wohnungsbaugenossen-
schaften vom Berliner Magistrat die Ubertragung der
Grundstiicke, auf denen ihre Hauser stehen, zu den
Konditionen, wie sie vor dem Tag der Wahrungs-
union herrschten. Denn derzeit befinden sich die
AWG-Hduser auf bisher volkseigenen Grundstiicken.

DM-Er6ffnungsbilanz — Die Stunde Null

Unabdingbar fir die weitere Arbeit der Genossen-
schaft ist die Erstellung der sogenannten D-Mark-
Eroffnungsbilanz. Mit der Wahrungsunion vom

1. Juli 1990 beginnt sozusagen die Stunde Null der
Geschiftsfithrung. Die Geschaftsguthaben und die
Immobilien sind neu zu bewerten. Das setzt eine
immense Kleinarbeit voraus. Die Abteilung Technik
legt eine Einschétzung der Bausubstanz vor: Obwohl
es sich um Neubauten handelt, ist sie nach den nun
geltenden DIN-Normen bemitleidenswert. Damit
ist klar, dass die Aufgaben der nachsten Jahre darin
bestehen werden, die genossenschaftliche Woh-
nungssubstanz den neuen Anforderungen anzupas-
sen. Experten berechnen den Sanierungsbedarf fiir
eine Plattenbauwohnung auf durchschnittlich 40.000
bis 70.000 DM. Woher die finanziellen Mittel dafiir
kommen sollen, liegt zu diesem Zeitpunkt allerdings
noch vo6llig im Dunkeln.



Im November 1990 ist der in diesem Jahr neu-
gebildete, noch amtierende Aufsichtsrat froh
dartber, dass das Bezirksamt Hohenschénhausen
die Genossenschaft mit Férdergeldern finanziell
unterstiitzen will. Fiir jede Wohnung werden

315 DM Subventionen gezahlt. Zudem iibernimmt
das Bezirksamt die Kosten fiir die Dachdecker-
arbeiten an Genossenschaftshausern im 3. Wohn-
gebiet, sodass diese zu Ende gefiihrt werden kénnen.
Fiir die Mitarbeiter der Genossenschaft werden
vom Bezirksamt fiir die Monate September bis
Dezember 1990 monatlich 200 DM zugeschossen,
weiterhin 50 DM Gehaltszulage pro Kind der
Beschiftigten.

Fiir die Wohnungsnutzer gibt es noch zwei erfreuliche
Dinge zum Jahresende: Sie erhalten die Kunde

von der Umriistung der Fernseh-Gemeinschafts-
antennen auf Satellitenempfang. 11 Programme sind
dann zusitzlich fir 3,50 DM im Monat zu sehen.

Die Mieter konnen auch eigenverantwortlich
einbruchshemmende Wohnungstiiren einbauen
lassen. Die Kosten sind selbst zu tragen, wobei
offentliche Férdermittel beantragt werden konnen,
die bis zu 1.000 DM betragen. In Zusammenarbeit
mit der Kriminalpolizei stellt die Genossenschaft
eine sichere Mustertiir vor. Kurz vor Weihnachten
wird eine auflerordentliche Delegiertenkonferenz
einberufen, um die Liste der Genossen fiir die Ein-
tragung der Genossenschaft beim Amtsgericht zu
gewihrleisten. Die Mitglieder des bis jetzt amtierenden
Aufsichtsrates bewerben sich zudem o6ffentlich fiir
den zu wihlenden Aufsichtsrat. Die Angestellten der
AWG “Humboldt-Universitit” haben auch einen
eigenen Betriebsrat gewahlt.

Blick von der
Zingster Strafle
in Richtung
Wartenberg

Hilfe von Partnern

Wichtiger Begleiter der Genossenschaft auf dem Weg
zu einem Wohnungsunternehmen, das sich jetzt auf
dem Markt beweisen muss, ist von Beginn des Jahres
1990 an der Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen (BBU). Gegriindet 1897
und im Zuge der geschichtlichen Entwicklung nach
dem Zweiten Weltkrieg nur im Westteil Berlins titig,
bietet er sofort nach dem Wegfall der Grenzen

den Ostberliner Wohnungsbaugesellschaften und
-genossenschaften Information und Beratung

zum bundesdeutschen Wirtschaftssystem und dem
spezifischen System der Wohnungswirtschaft.
Unternehmen, die wie die Wohnungsbaugenossen-
schaft “Humboldt-Universitit” das breite — auch
praktische - Hilfsangebot nutzen, finden sich leichter
in der neuen marktwirtschaftlichen Situation zurecht.
Bereits im Frithjahr 1990 wird die Genossenschaft
assoziiertes Mitglied des Verbandes, wenige Wochen
spater, im Juli, Vollmitglied. So kann sie vom Know-
how erfahrener Verbandsmitglieder zehren und
gleichzeitig eigene Interessen auf politischer Ebene
mit einem starken Verband im Riicken effektiver

vertreten.

Giinstige und
schnelle Verkehrs-
anbindung durch
die Tram in der
Grof3siedlung
Hohenschénhausen
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Regenbogen
tiber der Zingster
Strafle im
Sommer 1994

Hauseingang
in der Wartiner
Strafle, 1993
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Der Vorstand hat mit Vertretern einiger anderer
Ostberliner Genossenschaften den Arbeitskreis Ost
gegriindet. Dass zum Beispiel die Neugriindung der
bisherigen Arbeiterwohnungsbaugenossenschaften
abgewendet werden kann und in eine Umfirmierung
miindet, spricht fiir das Engagement der betroffenen
Genossenschaften und fiir den Einfluss des Verbandes.

Ganz uneigenniitzig bietet die Westberliner Bauge-
nossenschaft “Freie Scholle” zu Berlin aus Reinicken-
dorf in dieser schwierigen Umstellungsperiode der
WBG “Humboldt-Universitit” ihre Hilfe an, die
dankbar in Anspruch genommen wird. Sie schickt
Kollegen, die vor Ort in Hohenschénhausen helfen,
die Tagesprobleme zu l6sen und auftre-
tende Fragen zu beantworten. In all die
neuen Aufgaben und Gesetze hatten sich
die Mitarbeiter der Genossenschaft sonst
nicht so schnell eingefunden.

Doch auch Weiterbildungsmafinahmen
des Verbandes helfen den hauptamtlich
Beschiftigten der Wohnungsbaugenossen-
schaft “Humboldt-Universitat”, den neuen
Anforderungen, die sich aus der Neu-
orientierung der Genossenschaft ergeben,
gerecht zu werden.

Das Jahr 1991 ist vor allem das Jahr des Lernens:
Handelsrecht, Rechnungswesen, Mietrecht, Miet-
preisrecht, Datenverarbeitung... Hinzu kommt,
dass in Vorbereitung der ersten Mieterh6hung zum
1. Oktober 1991, die auf der Grundlage der ersten
Grundmietenverordnung und der Betriebskosten-
Umlageverordnung vom 17. Juni 1991 basiert, alle
Wohnungen neu vermessen und die Mieter recht-
zeitig informiert werden miissen. Ebenso sind die
Betriebskostenvorauszahlungen zu kalkulieren.
Erschwerend kommt die grofie Verunsicherung der
Wohnungsnutzer hinzu. Viele wissen nicht, wie ihre
Zukunft auf dem Arbeitsmarkt aussehen wird und
haben zum ersten Mal in ihrem Leben Angst, die
Wohnung nicht mehr bezahlen zu kénnen.

Finanziell kann die Genossenschaft in diesem Jahr
zwar keine grofen Spriinge machen, aber sie ist
liquide. Thre DM-Er6ffnungsbilanz vom Vorjahr
wird vom Priifungsverband der Berlin-Brandenbur-
gischen Wohnungsunternehmen bestitigt, ebenso
die Abschlussbilanz 1990. Im Frithjahr wird konsta-
tiert, dass sie die einzige Ostberliner Genossenschaft
ist, die bis zum Juli 1991 einen gesicherten Finanz-
haushalt hat. Damit sind die Verwaltungskosten
(pro Monat und Jahr 320 DM), Instandhaltungs-
kosten von 15 DM pro Quadratmeter Wohnflache,
der Einbau eines neuen Schlief3systems sowie einer
Haustiirsicherungsanlage in der Geschiftsstelle ab-
gedeckt. Fiir die Geschiftsstelle wird eine leistungs-
starke EDV-Anlage angeschafft, um den Verwaltungs-
aufwand zu reduzieren sowie ein Kleintransporter
gekauft.

Ab Oktober des Jahres - zeitgleich mit der ersten
Mieterhéhung - fallen sdmtliche bisherigen Sub-
ventionen fort. Modernisierungsmafinahmen
miissen kiinftig aus eigenen Einnahmen bzw. iiber
Kredite finanziert werden. Einer Kreditaufnahme
aber stehen bislang ungeklarte Eigentumsverhéltnisse
an Grund und Boden sowie die imaginéren, von

der Bundesregierung und den Banken festgelegten
“Altschulden” im Wege.
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Winterstimmung

in Hohen-
schonhausen:
Seehausener
Strafle/Ecke
Vincent-van-
Gogh-Strafle,
Februar 1994
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Saubere und be-
griinte Standpldtze
far Milltonnen
werden auch in der
Wartiner Strafle
eingerichtet,
Sommer 1993
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Ahrenshooper
Strafle 61,
September 1993

Zu den Grundstiicken:
Der Berliner Senat hat
sich zu diesem Zeitpunkt
noch nicht durchringen
koénnen, den Grund, auf
dem die Genossenschafts-
hauser stehen, den Berliner
Wohnungsbaugenossen-
schaften zu glinstigen
Preisen zu iibereignen.
Was die “Altschulden”
betrifft, wonach die
Wohnungsunternehmen
fiir einst im heutigen
Rechtssinne fiktive staat-
liche Kreditvertrige aus
DDR-Zeiten aufkommen
sollen, so wurde zwischen
Bundesregierung und
Banken ein dreijahriges
Moratorium vereinbart.
In dieser Zeit wachsen
allerdings Zinsen und
Zinseszins um 45 Prozent.

Um die Lésung beider Probleme bemiiht sich der
Vorstand der Genossenschaft unauthoérlich. Dieser
zdhe Kampf ist nétig, um die Existenz der Genossen-
schaft zu retten. Denn miissten die “Altschulden”
irgendwann gezahlt werden, so wire dies das Aus
nicht nur fiir die WBG “Humboldt-Universitat”.

Endlich: eingetragene Genossenschaft

In diesem allgemeinen und harten Existenzkampf
gibt es am 5. November 1991 endlich einen Licht-
blick: Es erfolgt die Eintragung der Genossenschaft
ins Genossenschaftsregister des Amtsgerichtes
Charlottenburg unter der Nr. GnR 452 Nz.

Bei der Antragstellung hatte niemand vermutet,
welch verwaltungstechnischer Marathon bis zur

Registrierung zu bewiltigen sein wird. Die notwendige
Neueintragung der 4.339 Mitglieder in die Liste

der Genossen und eine Anderung der Satzung waren
nur zwei Punkte, um statt einer Neugriindung die
Umfirmierung vornehmen zu kénnen. Die Woh-
nungsbaugenossenschaft “Humboldt-Universitét”
darf nun das Kiirzel e.G. - eingetragene Genossen-
schaft - im Firmennamen tragen und legt sich als
Logo den Firmennamen im stilisierten Haus, blaue
Schrift auf weiflem Grund, zu.

Zu den Beschliissen, die Vorstand und Aufsichtsrat
gemeinsam fassen, gehort u.a. der, dass die Wohn-
raumversorgung prinzipiell nach der Dauer

der Mitgliedschaft erfolgt und diese die Rangfolge
festlegt. Wird ein Wohnungsangebot dreimal
abgelehnt, so kann der Versorgungswunsch als
offenbar nicht so dringlich angesehen werden, und
das Mitglied wird vorerst zuriickgestellt. Noch
immer gibt es eine Warteliste von Mitgliedern, die
ohne Wohnung sind. Drei warten auf eine 1-Zimmer-,
sieben auf eine 2-Zimmer-, drei auf eine 3-Zimmer-,
14 auf eine 4-Zimmer- und zwei auf eine 5-Zimmer-
Wohnung. Neu aufgenommen werden 30 Wohnungs-
suchende fiir 1- bis 3-Zimmer-Wohnungen.

Die Finanzsituation zum Jahresende wird als

gut eingeschitzt, wobei auf 6konomischem Gebiet
zunehmend besser gearbeitet wird. Die monat-
lichen Mieteinnahmen belaufen sich auf rund

1,4 Millionen DM.

Kurzfristig werden noch einige nicht geplante
Sanierungsarbeiten in Angriff genommen, so die
Sanierung der Diacher aller Wohngebaude im

4. Wohngebiet, Einbau von Messtechnik fiir die
Wasserinstallation, die Renovierung der Haus-
eingangsbereiche einschliefllich neuer Heizung
und Tiiranlage inkl. Klingeltableaus im 3. Wohn-
gebiet sowie neue Briefkasteneinwiirfe und deren
einheitliche Beschriftung.



Umfangreiche Instandsetzung

In das Jahr 1992 geht die Wohnungsbaugenossen-
schaft “Humboldt-Universitat” e.G. nun endlich als

rechtmiflig eingetragene Genossenschaft mit mittler-

weile 4.476 Mitgliedern und 33 Beschiftigen, mit

48 Gebiduden (3.409 Wohnungen und 15 Gewerbe-
einheiten) im Gesamtwert von 146 Millionen DM
sowie “Altschulden” in Hohe von 117 Millionen DM.

Anfang des Jahres liegt auch die im Vorjahr be-
schlossene neue Satzung der Genossenschaft
gedruckt als Broschiire vor. Das Instandsetzungs-
programm fiir 1992 erfasst ein Volumen von

6,5 Millionen DM, wobei gut zwei Millionen DM
von der Wohnungsbaukreditanstalt fiir diese
Zwecke bewilligt werden. Dieses Programm umfasst
u.a. die Strangsanierung in 905 Wohnungen des

3. Wohngebietes, den Wechsel der Zirkulations-
leitungen und die komplette Erneuerung der
Heizstationen und der Hausanschlussstationen.

In den Aufziigen der Elfgeschosser werden Notruf-
anlagen installiert.

Modernisierungs- und Instandhaltungsmafinahmen
werden von den Genossenschaftlern, obwohl oftmals
mit grofleren Beléstigungen durch Arbeiten in

den Wohnungen verbunden, dankbar aufgenommen.

Im Vergleich mit manch anderem Ostberliner
Wohnungsunternehmen sehen die Wohnungsnutzer
der WBG “Humboldt-Universitat” e.G., dass ihr
Vorstand jede Moglichkeit sucht und nutzt, die
Wohnbedingungen fiir die Genossenschaftler zu
verbessern. Auch das Umfeld wird dabei nicht
aufler Acht gelassen. Die Einrichtung von sauberen
und begriinten Standplatzen fir Miilltonnen ist

ein Anfang. Damit sich die Biirger umfassend tiber
anliegende Arbeiten informieren oder Fragen und
Probleme anbringen kénnen, wird in der Wustrower
Strafle ein Baubiiro eroffnet.
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Uber den neuen
Klingeltableaus
steht der Name

des Hauseigen-

tiimers

Die Transparenz der Genossenschaftspolitik und
die Nédhe zu den Wohnungsnutzern sind sicher auch
ein Grund dafiir, dass die zweite, mit 2,10 DM pro
Quadratmeter empfindlich hohe Mietanhebung
relativ problemlos vorbereitet und durchgefiithrt
werden kann. Sie soll zu Beginn des kommenden
Jahres in Kraft treten. In dieser Phase jedoch wirkt
die Ankiindigung der Bundesregierung, die Alt-
schuldenfrage durch Privatisierungspflicht 16sen zu
wollen, wie eine kalte Dusche und verunsichert vor
allem die Genossenschaftler. Im September betragen
uibrigens die aufgelaufenen Schuldzinsen aus dem
Moratorium 26 Millionen DM. Uber deren Strei-
chung wire man schon froh, eine Privatisierung
allerdings hilt man fiir indiskutabel.

In der Mitte des Jahres ist die personelle Umstruktu-
rierung der Geschiftsstelle vorldufig abgeschlossen.
Da zum Beispiel Elektroarbeiten an eine Fremdfirma
uibertragen werden, braucht man keine eigenen
Handwerker mehr. Sie werden per Uberleitungsver-
trag an Fremdfirmen vermittelt. Die Geschiftsstelle
ist zu diesem Zeitpunkt mit 26 Mitarbeitern besetzt.

Das neue Logo
der Genossen-
schaft ab der
Eintragung in das
Genossenschafts-
register 1991
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»Humboldt-Universitiat« eG
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Nachtstimmung
in der Zingster
Strafle
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Hier fiihlt man sich zu Hause

Gleich zu Beginn des Jahres 1993 fassen Vorstand
und Aufsichtsrat der Wohnungsbaugenossenschaft
“Humboldt-Universitit” e.G. gemeinsam den
Beschluss, neue Genossenschaftsmitglieder vorerst
nur noch in eingeschranktem Maf3e aufzunehmen,
da der zur Vergabe stehende Wohnraum sehr
begrenzt ist und die Wartezeit nicht unangemessen
lange dauern soll. (Ausgenommen von dieser
Regelung sind Ehepartner und Kinder von Mit-
gliedern.) So werden 1993 insgesamt 30 neue
Interessenten fiir 1-Zimmer-, 10 fir 2-Zimmer-
und 60 fiir 3-Zimmer-Wohnungen aufgenommen.
Bei 4-Zimmer-Wohnungen besteht so gut wie keine
Aussicht, dass sie frei werden.

mEE

m/  mmn _ApiE | omEm

Drei Jahre nach der deutschen Wiedervereinigung
zeigt sich, dass manche schnelle “Einheitsprognose”
falsch war. Den Ostberliner Plattenbausiedlungen
war vorausgesagt worden, dass sich ihre soziale
Struktur sehr schnell dandern werde, weil Besser-
verdienende in andere Wohngegenden ziehen
wiirden und nur sozial Schwiéchere in den Satelliten-
stadten zuriickblieben. Dabei wurde allerdings aufer
Acht gelassen, dass sich der Grofiteil der Hohen-
schonhausener in seinem von der sozialen Struktur
her sehr ausgewogenen Stadtbezirk wohlfiihlt.

81 Prozent - so besagt eine Studie — wollen nicht
weg aus ihrem Bezirk. Die Zufriedenheit mit der
Wohnsituation ist in den vergangenen drei Jahren
sogar gestiegen. Ausschlaggebend dafiir, dass dies

so bleibt, ist natiirlich, dass sich die Menschen in
ihrer Wohnung und in ihrem Haus wohlfithlen, dass
die Umgebung, das unmittelbare Umfeld und die
Infrastruktur Geborgenheit, Sicherheit und Attrakti-
vitdt vermitteln.



Hauseingang
in der Randow-
strafle, Juli 1994

Die in dieser Hinsicht noch vielen offenen Wiinsche
werden von der Wohnungsbaugenossenschaft
“Humboldt-Universitdt” e.G. denn auch als Heraus-
forderung verstanden. Neben den Instandhaltungs-
und Modernisierungsmafinahmen, die im vergange-
nen Jahr angelaufen sind bzw. organisiert wurden,
wird nun der Blick weiter in die Zukunft gerichtet.
Ein umfassendes Programm unter dem Namen
“Sanierungskonzept S 2000” wird erstmals im April
vom Vorstand vorgelegt. Es handelt sich hierbei um
einen Fahrplan, der detailliert aufschliisselt, wann
welche Modernisierungsarbeiten wo geplant sind
und wie sie finanziert werden sollen. Dass dieser
erste Entwurf schon im Laufe des Jahres 1993 mehr-
mals tiberarbeitet wird und auch spater aktuellen
Gegebenheiten angepasst werden muss, liegt in der
Natur einer so umfangreichen Sache. Da dndern sich
Kreditangebote oder Férdermittelzuwendungen, es
ergeben sich neue Erkenntnisse bei der Vorbereitung
der Projekte, und es sind nicht zuletzt politische
Entscheidungen - wie zum Beispiel bei der Altschul-
den-Thematik - die beriicksichtigt werden miissen.

Moglich wird dieses Sanierungskonzept durch das
umfangreiche, von der Bundesregierung initiierte
Forderprogramm “Aufschwung Ost”, aus dem vor
allem Mittel zur Sanierung von Plattenbauten zu sehr
glinstigen Konditionen beantragt werden kénnen.
Da der Vorstand der Genossenschaft sehr rege nach
immer neuen Finanzierungsmoglichkeiten des
ehrgeizigen Sanierungsprogrammes sucht und auch
den grofien Aufwand bei der Beantragung dieser
Mittel nicht scheut, konnen bereits in diesem Jahr

Hof Seehausener-/
Biesenbrower
Strafle im
Sommer 1993

alle Miillstandpldtze erneuert und weitere Haus-
eingangszonen schoner gestaltet werden. Mit

2,5 Millionen DM aus Mitteln der Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau wird begonnen, in allen Wohnungen
die Heizungsventile zu erneuern und Thermostate
zur besseren Temperaturregelung und Reduzierung
der individuellen Heizkosten einzubauen.

Zwei existenzbestimmende Gesetze

In Bonn werden zwei fiir die Genossenschaft
entscheidende Gesetze verabschiedet: Das ist zum
einen das Genossenschaftsvermogensgesetz, wonach
Wohnungsbaugenossenschaften per Gesetz Eigen-
timer der von ihnen genutzten Wohngebdude und
der diesen Objekten zugeordneten Flachen sind. Die
Ubertragung der Grundstiicke soll zu einem Preis
von drei DM je Quadratmeter erfolgen. Damit ist ein
entscheidendes Problem rechtlich geklart. Fiir die
WBG “Humboldt-Universitit” wird sich der damit
verbundene Verwaltungsakt noch tiber Jahre
hinziehen, weil die Eintragung ins Grundbuch ein
langwieriger Prozess ist und es auflerdem zwischen
WBG und Bezirksamt Streitigkeiten tiber die zu den
Hausern gehorigen Flachen gibt. Immerhin: Die
Beriicksichtigung von Grund und Boden in der
Bilanz ergibt einen Zuwachs des Anlagevermégens
von 23,3 Millionen DM. Die WBG “Humboldt-
Universitit” e.G. unterzeichnet mit dem Bezirksamt
Hohenschénhausen einen Vertrag, wonach sie die
zu ihren Hiusern gehérenden Griinflachen selbst in
Pflege nimmt.
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Frisch reno-
viert wurde das
Treppenhaus
Pablo-Picasso-
Strafle 13,
daneben der neu
ausgekleidete
Aufzug in der
Ahrenshooper
Strafle 47,
September 1993

Biesenbrower
Strafle im
September 1993

Das zweite einschneidende Gesetz ist das Altschulden-
hilfegesetz vom 26. Juni 1993. Es erméglicht den
Wohnungsunternehmen, die es in Anspruch nehmen,
teilweise von den “Altschulden” und dem grofiten
Teil der damit verbundenen Zinsforderungen befreit
zu werden. Sie kénnen auflerdem fiir den ver-
bleibenden Schuldenrest den Antrag auf Zinshilfe
stellen. Diese im Rahmen des Solidarpaktes zustande
gekommene Moglichkeit ist mit Auflagen verbunden:
Die Wohnungsunternehmen miissen ein iiber-
zeugendes Unternehmenskonzept sowie ein
finanzierbares Sanierungs- und Modernisierungs-
programm fiir die kommenden Jahre vorlegen.
Damit soll gesichert werden, dass sich die Wohn-
bedingungen in den neuen Bundeslindern schnell
und spiirbar verbessern.

Auf grofien Widerstand
stof3t allerdings eine
weitere mit dem Gesetz
verbundene Auflage vor
allem in den Genossen-
schaften: Innerhalb von

10 Jahren sind 15 Prozent
des aktuellen Wohnungs-
bestandes zu privatisieren.
Vorstand, Aufsichtsrat und
Genossenschaftsvertreter
diskutieren dieses Angebot
sehr ausfiihrlich und sehr
emotionsgeladen, zumal

om WEEEE
i mEEEE
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Aufziige in den
Elfgeschossern
werden moder-
nisiert

sie unter Zeitdruck stehen. Die Entscheidung muss
schnell fallen, denn der Antrag auf Teilentschuldung
und Zinshilfe unter den oben genannten Bedingungen
muss spatestens zum Jahresende gestellt sein. Im
Grunde genommen bleibt der Genossenschaft

gar keine Wahl: Sie hat nur die Moglichkeit, diese
Variante zu akzeptieren oder geradewegs auf den
Konkurs zuzusteuern. Denn mit den Zinsen auf die
“Altschulden” ist die Belastung auf 775 DM pro
Quadratmeter angewachsen, das sind 167,2 Millio-
nen DM. So bleibt auch der Vertreterversammlung
am 23. September 1993 nichts anderes {ibrig, als

den Vorstand zur Antragstellung zu erméachtigen.

Es ist der einzige Weg in die Zukunft.

Da die Genossenschaft im Herbst 1993 sehr
glinstige Kredite zu einem Zinssatz von nur vier
Prozent aufnehmen kann, wird das natiirlich
genutzt. Fiir das fiir 1994 geplante umfangreiche
Fenstersanierungsprogramm und weitere Maf3-
nahmen werden 50 Millionen DM beantragt.

Die ersten Mieterversammlungen, auf denen z.B.
iiber den geplanten Fensteraustausch informiert
wird, finden zum Jahresende statt und zeigen eine
grofie Akzeptanz fiir dieses Vorhaben. Zu den
aktuellen Modernisierungsmafinahmen kommen
noch der Umbau und die Auskleidung der Aufziige
mit Edelstahl und Spiegeln hinzu. In den Fiinf-
und Sechsgeschossern werden die Hausflure
komplett malermafig instandgesetzt und neuer
Bodenbelag verlegt.



Sanierung in groBem Stil

Das Jahr 1994 halt im Januar eine erneute Miet-
erhohung bereit, iiber die die Genossenschaftler
allerdings frithzeitig informiert worden sind. Die
Einnahmen aus der Grundmiete steigen gegentiber
dem Vorjahr um 14 Prozent.

Im Unternehmen stehen abermals strukturelle
Verdnderungen an. Die Erfahrungen der letzten
Monate haben zum Beispiel gezeigt, dass sich eine
eigenstandige Abteilung nur mit der Vorbereitung
und Durchfithrung der umfangreicher werdenden
Modernisierungsprojekte befassen kann. So entsteht
die Abteilung Projektmanagement. Die technische
Instandhaltung lauft kiinftig unter der Regie der
Abteilung Bewirtschaftung. Zusitzlich - als Unter-
stiitzung fiir die sieben Hausmeister — werden vier
geringfiigig beschiftigte Hausbesorger eingestellt.
Die Beschiftigtenzahl im Unternehmen steigt bis
zum Jahresende auf 39 Mitarbeiter an.

Nach einer grundlegenden Uberarbeitung aller
Vorgarten durch Fremdkrifte wird ein gutes Drittel
per Vertrag zur privaten Pflege an interessierte
Wohnungsnutzer tibergeben. Viele dieser Hobby-
gartner haben sich zuvor schon ohne Vertrag und
ohne das kleine monatliche Entgelt um das Griin
vor ihrer Haustiir gekiimmert.

Im April beginnen die Arbeiten zur kompletten
Sanierung der Versorgungsstringe in den fiinf- und
sechsgeschossigen Hiusern des 4. Wohngebietes.
Fiir die betreffenden Mieter sind die damit verbun-
denen Arbeiten schon eine ziemliche Zumutung.
Das Aufstemmen und Abtragen einer Kiichenwand,
Herausreifen aller Versorgungsleitungen und

die Installation neuer Abwasser-, Warm- und Kalt-
wasserleitungen verursachen viel Schmutz

und Larm, und die Arbeiten dauern eine Woche.

Doch aufgrund langfristiger Informationen, zu-
verldssiger und riicksichtsvoller Arbeit der Firmen
vor Ort und viel Verstindnis seitens der Wohnungs-
nutzer lauft die Strangsanierung problemlos. Neue
Armaturen fiir Kiiche und Bad, eine neue Kiichen-
wand mit Fliesenpaneel und moderne Sanitar-
keramik fiirs Bad sind auflerdem auch eine kleine
Entschidigung und machen die Wohnung ein Stiick
komfortabler. Grof8 ist die Belastung fiir die Mieter
noch einmal wihrend des Fensteraustausches. Die
Arbeiten beginnen im Sommer im 3. Wohngebiet.
Die Zustimmung unter den Wohnungsnutzern ist
auch hier sehr grof3, die Aussicht auf pflegeleichte,
wirmegeddmmte Kunststoftfenster ist erfreulich.
Die Einbauzeit betrigt je Wohnung nur einen Tag.

Abschluss der
Arbeiten im

Zuge der Strang-

sanierung

Einbau von
Kunststoff-
fenstern
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Rundum zum Wolhlfiihlen

Sehr viel, wenn auch in gemégligterem Tempo,
verdndert sich in den grofien Wohnhofen. Schone
Spiel- und Sportplétze fiir Kinder nehmen Gestalt
an, so im Hof Biesenbrower-/ Seehausener Strafie.
Fiir Erwachsene entstehen ruhige begriinte Sitz-
platze, die zum Schwatz mit den Nachbarn einladen.
Mit einem ziinftigen Hoffest weihen die Anwohner
ihr neues Schmuckstiick im April 1994 ein. Vor
allem die Kinder sind vom Kunstwerk eines Bild-
hauers, einem Saurier zum Klettern, begeistert.

Das Wohnhof-Programm wird aus Fordertopfen
des Berliner Senats finanziert. Auch die Wohnhofe
Ahrenshooper Strafe/ Zingster Strafle sowie
Ribnitzer Strale und Pablo-Picasso-Strafie/ Warnitzer
Strale / Randowstrafle verandern sich durch das
Wirken von Landschaftsgestaltern und -gartnern.

In der Ahrenshooper Strafle 61 werden neue Loggien
angebracht - auf Wunsch der Mehrheit der Mieter
unverglast. Diese Umriistung lauft als Pilotprojekt
fir den vollstandigen Loggienaustausch im kom-
menden Jahr.

Ein weiterer Kredit wird beantragt. Mit dem Geld
werden Keller teilsaniert, Elektroanlagen sowie noch
tiberholungsbediirftige Stringe in den Elfgeschossern
erneuert.

“Altschulden” sind reduziert

Im Mai erhilt die Genossenschaft Bescheid, dass
ihrem Antrag auf Teilentlastung und Zinshilfe nach
dem Altschuldenhilfegesetz stattgegeben wird.
Dadurch belaufen sich die Verbindlichkeiten pro
Quadratmeter Wohnflache nicht mehr auf 775 DM,
sondern nur noch auf 150 DM. Durch die Ubernahme
der Zinsverpflichtungen 1990 bis 1993 durch Bund

Der “Dinosaurier”
auf dem Spielplatz
Biesenbrower-/
Seehausener Strafie,
1994

und Lander kann im Geschiftsjahr 1994 erstmals
ein Uberschuss erwirtschaftet werden.

Ab Juli des Jahres erscheint in unregelméfligen
Abstanden “Das Journal’, eine interne Zeitung, die
alle Wohnungsnutzer der WBG “Humboldt-Uni-
versitit” e.G. noch direkter iiber das Geschehen in
der Genossenschaft informiert. Auf diesem Wege
erfahren die Genossenschaftler zum Beispiel von
einem Treffen des Vorstandes und Mitgliedern des
Aufsichtsrates mit den Griindern und Pionieren der
Genossenschaft sowie allen bisherigen Vorstinden.
Man besinnt sich nicht nur wieder seiner Wurzeln,
sondern will die Kontakte wiederbeleben, um die
Erinnerung der Genossenschaftler fiir die zum
40-jahrigen Bestehen der Genossenschaft im Jahre
1996 geplante Chronik festzuhalten.

Heifler Diskussionspunkt das ganze Jahr hindurch
bleibt die durch das Altschuldenhilfegesetz diktierte

-




Auflage, 15 Prozent des Wohnungsbestandes
innerhalb der niachsten zehn Jahre zu verkaufen.
Abgesehen davon, dass die Genossenschaft keine
Moglichkeit auslésst, sich fiir die Modifizierung
der Regelung einzusetzen - sie hat ihr durch eigene
Entscheidung Rechnung zu tragen. Spontane
Verkaufe, wie sie von anderen Wohnungsunter-
nehmen bekannt werden, verunsichern viele Mieter
und Genossenschaftsmitglieder. So etwas — sagen
Vorstand und Aufsichtsrat in aller Deutlichkeit —
miissen die Wohnungsnutzer ihrer Genossenschaft
nicht befiirchten.

Als erster Schritt ist vorerst und entsprechend dem
Beschluss 8/93 der Vertreterversammlung eine
Umfrage unter den Mietern geplant, wo Interessen
und Moglichkeiten erfasst werden sollen. Selbst fiir
diese Umfrage werden erst die Rahmenbedingungen
fiir eventuelle Privatisierung der Genossenschafts-
héuser erarbeitet, um niemanden unnétig zu

-ty

verunsichern und auch, um auf moglichst viele
Fragen - Preis, Finanzierungsmoglichkeiten, Zustand
der Hauser - schon konkrete Antworten geben zu
kénnen. Dazu wird beim Vorstand eine Arbeits-
gruppe “Verduflerung” gebildet. Fiir Vorstand und
Aufsichtsrat liegt es auflerdem fernab der Realitit,
iiber den Verkauf von Plattenbauten zu spekulieren,
solange sie nicht von Grund auf saniert sind.

Statt verkauft soll zunichst jedoch gekauft werden,
und zwar steht eine inzwischen geschlossene Kinder-
tagesstatte im 4. Wohngebiet zur Debatte. Fiir die
Geschiftsstelle wire das das ideale Domizil, man
miisste nicht mehr bei der Wohnungsbaugesellschaft
HOWOGE zur Miete residieren. Die Entscheidung
dariiber soll im Herbst 1995 fallen.

Investitionen in den Ostberliner Wohnungsbau

1995 stellt die Bautatigkeit alles, was in den vergan-
genen fiinf Jahren an Modernisierungs- und Sanie-
rungsmafinahmen lief, in den Schatten. Handwerker
und Bauleute aller Sparten schaffen in, an, auf und
vor nahezu allen Hausern der Genossenschaft. In
diesem Jahr werden tiber 40 Millionen DM in den
Wohnungsbestand investiert. Moglich machen das
die umfangreichen zinsgiinstigen - im Rahmen des
“Aufschwungs Ost” vergebenen - KfW-Kredite sowie
wachsende Einnahmen durch gesetzliche Mieterho-
hungen und Modernisierungsumlagen.

Das Fenster- Austausch-Programm aus dem Vorjahr
findet seine Fortsetzung; und tatsichlich sind bis
Dezember 1995 alle Fenster — etwa 20.000 — erneuert.
Fir die Bewohner ist der Austausch zwar mit Lairm
und Schmutz verbunden, doch dank der ausgezeich-
neten Organisation dieser Arbeiten reduziert sich die
Belastung in der eigenen Wohnung auf einen
knappen Tag.

Balkonerneuerung
in der Ahrens-
hooper Strafle 61
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Arbeiten bei der
Strangsanierung
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Im folgenden extrem langen und kalten Winter
1995/96 machen sich die Fenster schon bezahlt im
wahrsten Sinne des Wortes: Der Wind pfeift nicht
mehr durch die Stuben, und das wirkt sich letztlich
auf die Heizkosten aus.

Mit dem termingerechten Abschluss des Fenster-
programms hat sich in erster Linie die neugebildete
Abteilung Projektmanagement verdient gemacht.
Monatelange Vorarbeiten wie Gutachten, Fenster-
auswahl, Auftragsausschreibungen und Preisver-
handlungen, exakte Zeitplanung mit den beteiligten
Firmen, immer eine begleitende Mieterbetreuung
und die Auswertung der Erfahrungen am Pilot-
projekt Ahrenshooper Strafle 47/49 sichern das
ehrgeizige Ziel, taglich die
Fenster in zwanzig
Wohnungen umzuriisten.
Natiirlich bleiben Probleme
nicht aus. So ist es weiter-
hin schwieriger, die alten
Fenster auszubauen, als
urspriinglich angenommen.
Beton platzt ab, ungeplante
Ausbesserungsarbeiten
sind nétig. Im Frithjahr
1995 meldet einer der
Hauptauftragnehmer
Konkurs an, doch zum
Gliick wird schnell eine
andere Fensterfirma
gefunden, die zu ebenso
glinstigen Konditionen
arbeitet.

Im Projektmanagement
laufen auch die organisa-
torischen und technischen
Fdden fiir die anderen
Sanierungsmafinahmen

Neue Loggien in
der Ahrenshooper
Strafle

zusammen. So werden 103 Versorgungsstriange fiir
Wasser, Abwasser, Strom und Luft in den elfgeschos-
sigen Bauten saniert — 1.100 Wohnungen sind davon
betroffen. Zeitgleich mit den neuen Medienanschliissen
erhalten die Wohnungen eine neue Badausstattung
in weif’: Badewanne, Waschbecken, Toilette und
einen tiefsitzenden wassersparenden Spiilkasten. Wer
mochte, kann zusétzlich neue Einhebel-Armaturen
einbauen lassen. Auch in den Kiichen werden neue
Heizkorper montiert. Sie sind nicht nur formschéner
als die alten, vor allem lasst sich mit ihnen endlich
die Raumtemperatur regulieren. Dem Wunsch vieler
Mieter entspricht auch die Installation eines neuen
modernen Elektroherdes mit Ceran-Kochfeld.

Die Strangsanierung lauft auch in den restlichen 400
Wohnungen der Fiinf- und Sechsgeschosser weiter.
Mit den bereits im Vorjahr abgeschlossenen Arbeiten
kénnen 1995 auch hier 820 strangsanierte Wohnungen
bilanziert werden - aufgrund des geringen Alters

der Wohnungen allerdings ohne Austausch der
Sanitédrobjekte. Fiir die Wohnungsnutzer ist die Zeit
der Strangsanierungsarbeiten - eine Woche - ziemlich
belastend. Da die Wohnung tagsiiber immer zugang-
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lich sein muss, nehmen sich viele Urlaub. Zeitweilige ausfithrende Firma entwickelt haben, in der Praxis Panorama

Wasser- und Stromabsperrungen sind notwendig, funktioniert. Leider muss in diesem Fall sehr viel Zingster Strafle/

die Mobel miissen vor Schmutz geschiitzt werden. umdisponiert werden, dadurch entstehen erhebliche SAthr%ns}:;’oPer
rafle; die

Frithmorgens um sieben sind die Handwerker schon
im Haus und zeitweise ziehen sich die Arbeiten bis
in die spaten Abendstunden hinein. Der Alltag ist
zudem stark beeintréachtigt, wenn den Familien so
sensible Bereiche wie Kiiche und Bad nicht wie
gewohnt zur Verfiigung stehen. Trotz dieser kurz-
zeitigen Erschwernis gibt es Verstdndnis und Zustim-
mung fiir alle Modernisierungs- und Sanierungs-
mafinahmen, denn unter dem Strich stehen fiir jeden
Einzelnen bessere Wohnbedingungen in einer
komfortablen Wohnung.

Vom Pilotprojekt zum Schmuckstiick

Einer langandauernden Belastung, die sich iiber das
Frithjahr bis in den Sommer erstreckt, sind die
Bewohner der Ahrenshooper Strafle 47 ausgesetzt.
Thr Haus ist Pilotprojekt fiir die neuen verglasten
Loggien. Und Pilotprojekt heifit: Hier wird getestet,
ob alles, was Vorstand, Projektmanagement und

Terminverschiebungen, sind die Mieter weitaus
langer mit den Bauarbeiten, mit den Baumafinahmen
konfrontiert, als urspriinglich vorgesehen.

Den Nutzen haben diejenigen, denen die Loggien-
erneuerung jetzt ins Haus steht. Nach der Pilotphase
funktioniert die Technologie. Thre Geduld wird den
Bewohnern der Ahrenshooper Strafle 47 durch eine
dauerhaft reduzierte Modernisierungsumlage
gedankt. Finanziell abgedeckt ist diese Geste durch
das Geld, das von der ausfithrenden Firma als
Vertragsstrafe wegen Nichteinhaltung der Termine
eingenommen wird.

Im Laufe des Jahres werden insgesamt 492 Loggien
an den Elfgeschossern im 3. Wohngebiet abgerissen
und neu aufgebaut. Dies betrifft die Wustrower
Strale 1-5, Ahrenshooper Strafle 37 -61 und die
Zingster StrafSe 24 -28. An diesen Hausern wird

gleichzeitig die Fassade erneuert und mit Vollwirme-

schutz und Hinterliiftung ausgestattet — insgesamt
28.360 m? Flache in diesem Jahr.

Demontage der
Balkone an der
Ahrenshooper
Strafle 61 beginnt
im Juli 1994
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Zingster Strafle,
Sommer 1994
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Neu eroffnetes
“Lindencenter”

Wie schmuck so ein runderneuerter
Elfgeschosser aussehen kann, zeigt
sich, als im September die Baugeriiste
in der Wustrower Strafle 1-5 fallen:
Das helle, freundliche Fassadenkleid
bringt die verglasten, wintergarten-
dhnlichen Loggien schén zur
Geltung. Und mancher Hohen-
- schonhausener, der in die gerade
e eroffnete neue Einkaufs-Passage
E : “Lindencenter” nebenan strebt,

hélt inne und wirft einen Blick auf
HE Y

das Vorzeigeobjekt der Wohnungs-
baugenossenschaft “Humboldt-Uni-
E_ ! versitit” e.G., die ihr Logo tibrigens
- stolz am Giebel prasentiert.

Gut zu verfolgen ist fiir alle Genossenschaftler das
Geschehen auf den Wohnhéfen. Eine neue Hofland-
schaft entwickelt sich in der Ribnitzer-/ Zingster
Strafle. Viel Griin, Platz fiir Jung und Alt und die
optisch ansprechende Gestaltung trosten dariiber
hinweg, dass so eine Wohnhoferneuerung sehr lange
dauert. Das hingt zum einem mit den genutzten
Fordermitteln des Berliner Senats zusammen, die

immer nur zu bestimmten Terminen abgerufen
werden kénnen und zum anderen auch teilweise mit

b
e

der Koppelung an Arbeitsbeschaffungsmafinahmen,
wo ebenfalls bestimmte Zeitregelungen zu beriick-
sichtigen sind. Zudem ist es sinnvoll - zumindest im
hausnahen Bereich - das Ende der Fassadenarbeiten
abzuwarten. So ist zu erkldren, dass die Hofe
Ahrenshooper-/ Zingster Strafle und Warnitzer- /
Pablo-Picasso-/ RandowstrafSe in diesem Jahr noch
nicht endgiiltig fertiggestellt werden. Es gibt auch
Verdnderungen, die sich weitgehend verborgen

vor den Blicken anderer vollziehen. So der weitere
Einbau einbruchshemmender Wohnungstiiren.
Insgesamt sind 2.500 genossenschaftliche Wohnungen
nun damit ausgestattet, das sind 80 Prozent des
Bestandes. Ebenfalls neue Tiiren erhalten die Haus-
anschlussstationen; 93 Brandschutztiiren werden

in den Kellerbereichen der Elfgeschosser eingebaut,
um ein hoheres Maf} an Sicherheit zu bekommen.
Vom Keller geht’s auf das Dach: In diesem Jahr

sind elf Décher zu erneuern, einschliefSlich Wirme-
ddmmung und Entwisserung.

3-Zimmer-Wohnungen zu vergeben

Zum 1. August 1995 werden zum dritten Mal seit
der deutschen Wiedervereinigung in Ostdeutschland
die Mieten angehoben. Vorstand und Aufsichtsrat
der Genossenschaft beschlieflen jedoch, die hohere
Miete erst ab 1. Oktober zu verlangen. Jeder
Wohnungsnutzer soll vorab langfristig und griindlich
dariiber informiert werden und die Moglichkeit
erhalten, sich bei Unklarheiten mit der Geschafts-
stelle in Verbindung zu setzen. Bei dieser dritten
Grundmietenerh6hung verlangt der Gesetzgeber das
schriftliche Einverstandnis des Mieters. Liegt dies
nicht vor, ist es Sache des Vermieters, die Miet-
erhohung einzuklagen. Mit dieser verldngerten Frist
hoffen Vorstand und Aufsichtsrat, gerichtliche
Entscheidungen vermeiden zu kénnen. Bis auf 20
Wohnungsnutzer erkennen alle die Mieterhhung
schriftlich an.



Im Laufe des Jahres zeigt sich immer wieder, dass
sich 3-Zimmer-Wohnungen schwer vermieten
lassen. Die auf der Warteliste stehenden Mitglieder
der Genossenschaft wiinschen in der Regel 4- oder
2- oder 1-Zimmer-Wohnungen. Uber eine Annonce
in Berliner Tageszeitungen werden Interessenten fiir
3-Zimmer-Wohnungen gesucht und gefunden, die
dann natiirlich auch in die Genossenschaft eintreten

miissen. Der drohende Leerstand ist damit abgewendet.

Wer méchte seine Wohnung kaufen?
Konzepte zur Privatisierung

Ein Problem, mit dem Vorstand und auch der
Aufsichtsrat das ganze Jahr iiber befasst sind, ist die
nach dem Altschuldenhilfegesetz verlangte Privati-
sierung von 15 Prozent des Wohnungsbestandes
der Genossenschaft. Um hierbei die demokratische
Mitbestimmung aller Genossenschaftsmitglieder
und Wohnungsnutzer zu sichern, arbeitet der Ende
1994 gegriindete sogenannte Verduflerungsbeirat
der Genossenschaft gemeinsam mit Vorstand und
Aufsichtsrat intensiv an der Umfrage zum Thema
Privatisierung. Der Fragebogen ist Bestandteil eines
Sonder-Informationsheftes der Genossenschaft,
das alle Haushalte im Oktober erhalten und in
dem neben der Argumentation von Vorstand und
Aufsichtsrat vor allem auch wichtige Begriffe
erlautert und die gesetzlichen Grundlagen noch
einmal konzentriert aufgefithrt werden. Der Frage-
bogen selbst ist so detailliert, dass die fiir Anfang
des kommenden Jahres geplante Auswertung Riick-
schliisse auf alle Wiinsche, Erwartungen, Zweifel
und Angste zuldsst. In der Geschiftsstelle steht im

November und Dezember zweimal wochentlich ein

Konsultationsbiiro offen, in dem alle Fragen der
Genossenschaftler zum Thema Privatisierung bespro-
chen werden konnen. Keiner soll aus Unkenntnis
verunsichert sein oder Angst um seine Wohnung
haben miissen. Und wer am Kauf seiner oder einer
anderen Wohnung interessiert ist, dem soll durch
exakte Informationen und auch die Vermittlung von
Finanzierungsberatungen die Entscheidung erleich-
tert werden. Uber 100 Genossenschaftler nutzen das
Angebot und vereinbaren einen Termin im Konsul-
tationsbiiro.

Wie die Umfrage zum Privatisierungsinteresse zeigt,
sind von den 1.512 Wohnungsnutzern, die ihre
Fragebogen ausfiillten, 182 interessiert am Kauf einer
- in der Regel ihrer eigenen - Wohnung. Das wire
immerhin schon ein Drittel der vom Gesetzgeber
geforderten 15 Prozent. Weitere 326 Befragte wissen
noch nicht recht, ob sie kaufen mochten.

Da Vorstand und Aufsichtsrat die Verduflerung von
Wohnungen an ihre Nutzer und Genossenschafts-
mitglieder als einzig angemessene Privatisierungs-
variante sehen, werden in der ersten Jahreshalfte 1996
die Konzeption iiberarbeitet, die Kalkulationen fiir
Kaufinteressenten erheblich verbessert, ein umfang-
reiches Sicherungssystem hinzugefiigt und nach
seriosen und kompetenten Partnern fiir die Um-
setzung Ausschau gehalten. Die Vorbereitung der

links: Karree
Warnitzer
Strafle/Pablo-
Picasso-Strafle/
Randowstrafle
im Sommer 1993

rechts: Innen-
hof Zingster
Strafle /Ahrens-
hooper Strafle,
1995/1996
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Karree Biesen-
brower Strafle/
Seehausener
Strafle/Pablo
Picasso-Strafle,
August 1996

74

Privatisierung wird in der zweiten
Halfte des Jahres 1996 zur wesent-
lichen Aufgabe. Deshalb wird hierfiir
ein spezielles Privatisierungsbiiro
eingerichtet, dass den zu erwartenden
Anfragen und Beratungsgesprachen
gewachsen sein muss. Da die Mit-
arbeiter der Geschiftsstelle der
Genossenschaft nicht spezialisiert
sind auf Privatisierung und Finanz-
beratung, wird dafiir ein seridses
und kompetentes Unternehmen
herangezogen, das diesen Dienst
ibernimmt.

Sanierungsprogramm: weiter mit
voller Kraft

Das bereits vollig veranderte Er-
scheinungsbild eines Grofiteils der
Genossenschaftshduser und der
angrenzenden Umgebung zeigt,
welchen Wert dem Wohnen in

der Genossenschaft auch seitens
des Vorstandes und Aufsichtsrates
eingerdumt wird.

Um dem natiirlich auch gestiegenen Anspruch der
Mieter an den Wohnkomfort gerecht zu werden,
gehen die Bauarbeiten 1996 nahtlos weiter. Alle
Hauptmafinahmen des Sanierungsprogrammes sollen
bis zum Jahresende abgeschlossen sein.

So werden die Arbeiten in den Wohnhofen der
Ahrenshooper-/ Zingster Straf3e und Warnitzer-/
Randow-/ Pablo-Picasso-Strafie beendet. Die
Fassadengestaltung einschliefSlich Austausch von
1.322 Loggien an den Elfgeschossern wird fort-
gesetzt, wobei an drei Standorten gleichzeitig gebaut
wird. An den fertigen Gebauden geht es an die
Neugestaltung der Hauseingénge und Vorgarten
sowie der Treppenhauser. Ein Teil der 67 Aufginge
ist schon modernisiert und kann in voller Schonheit
bewundert werden.

In den Elfgeschossern werden die Sanierungsarbeiten
an den Versorgungsstrangen abgeschlossen; es sind
davon 1.600 Wohnungen betroffen. Alle 18 fiinf- und
sechsgeschossigen Objekte werden in diesem Jahr
mit einer neuen Fassadengestaltung im wahrsten
Sinne des Wortes “bedacht”. Nach den Entwiirfen
des Ateliers fiir Design & Farbe Villard Salibi GmbH
wird dem jeweils obersten Stockwerk ein neues
Aussehen verpasst, das einer mit roten Ziegeln
eingedeckten Mansarde tduschend éhnlich sieht.
Und damit die Décher auch alle dicht sind, werden
die letzten sieben im 4. Wohngebiet saniert. Bereits
nach der ersten Jahreshalfte sind diese Arbeiten
abgeschlossen. Das bedeutet, dass seit 1990 alle
Décher erneuert und mit entsprechender Warme-
dammung versehen worden sind. Mit der kalteren
Jahreszeit beginnt die schrittweise Rekonstruktion
der Kellerrdume. So werden in den Elfgeschossern
die Holzverschlage gegen Metallgitterboxen aus-
getauscht und die Kellerdecken erhalten eine zusitz-
liche Warmeddmmung gegen unniitze Warmever-
luste im Erdgeschoss.
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Neue und alte Akteure
auf dem Wohnungsmarkt

Die

Pablo-Picasso-

Strafle 1-11
nach erfolgter
Sanierung
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Berlin im Wandel

Zehn Jahre nach der deutschen Wiedervereinigung
ist die angestrebte Angleichung der Wohnverhéltnisse
in Ost und West nur im Ansatz erreicht. Zwischen
den ehemals getrennten Stadthilften, aber auch
zwischen Stadt und Umland, finden Wanderungs-
bewegungen statt, die einen erheblichen Einfluss auf
das Baugeschehen und den Wohnungsmarkt haben.

Die hochsten Verluste verzeichnen die dstlichen
Bezirke und hier insbesondere die Grof3siedlungs-
gebiete an der Peripherie. Vor allem Familien mit
schulpflichtigen Kindern nutzen die Gelegenheit,
bezahlbare Eigenheime im Berliner “Speckgiirtel”
erwerben zu konnen. Zuriick bleibt die weniger
mobile und zunehmend éltere Bevélkerung, deren
Bedarf an angepassten und barrierefreien Wohn-
formen steigt.



“Der lingerfristige Leerstand nimmt trotz Umbau-
mafnahmen seit 2003 zu und betrifft iiberwiegend
die Ostberliner Bezirke. Dieser Problemindikator
zeigt: Bestimmte Wohnungstypen und —lagen sind
derzeit nicht gefragt und konnten eine Anspannung
des Wohnungsmarktes nur bedingt abfedern.”

(IBB Wohnungsmarktbericht 2006, S.12)

2001 wird die Bezirksreform in Berlin durchgefiihrt:
aus ehemals 23 werden 12 Bezirke, die nun eine
anndhernd dhnliche Anzahl von jeweils rund
300.000 Einwohnern aufweisen. Hohenschénhausen
verliert seine Eigenstandigkeit und wird ein Ortsteil
von Lichtenberg.

Im Rahmen des Programms Stadtumbau-Ost
bewegen umfangreiche Leerstande auch zahlreiche
ostdeutsche Gemeinden zum Abriss von Wohn-
héusern, positiver wird dies als “Riickbau” bezeichnet.
Berlin bleibt davon zwar weitgehend verschont, hier
fithrt jedoch die hohe Verschuldung des Landes zum
Verkauf von mehreren stadtischen Wohnungsunter-
nehmen. Ein Vorgang, der das Absinken der Zahl
kommunaler Wohnungen zwischen 2002 und 2005
von 22 auf 16 Prozent bewirkt und nur wenige Jahre
spater auch von offizieller Seite als Fehler bezeichnet
wird. Der Anteil genossenschaftlicher Wohnungen
bleibt in dieser Phase zwar mit 11 Prozent stabil, an
Neubauprojekte wagen sich jedoch nur wenige.

Renaissance des Genossenschaftsmodells

Die ersten komplexen Sanierungsprogramme sind
zum Ende der 1990er Jahre im Wesentlichen
abgeschlossen. Unter dem Zeichen des Klimaschutzes
zeigt sich auch in den Wohnungsgenossenschaften
eine verstirkte Hinwendung zu 6kologischen und
energiesparenden MafSnahmen: Solarthermie,
Photovoltaik und Blockheizkraftwerke sind nur

einige Errungenschaften, die nun Schule machen
und durch 6ffentliche Mittel geférdert werden.
Etliche Wohnungsunternehmen werden als Klima-
schutzpartner ausgezeichnet. Ihre Anstrengungen
wirken sich nicht nur giinstig auf die eigenen
Betriebskosten aus, sondern tragen gleichzeitig
zur Verbesserung der Gesamtberliner CO,-Bilanz
mit bei.

Ebenso stehen Quartiersentwicklung und
partnerschaftliche Kooperationen im Kiez auf der
genossenschaftlichen Tagesordnung. Mit Spiel-
und Freizeitlandschaften, Sport- und Bolzplatzen,
altersdifferenzierten Aktivitdtszonen und park-
ahnlicher Begriinung werden Siedlungen mit
Landeszuschiissen unterstiitzt und deutlich auf-
gewertet. Die Starkung der Beteiligung und
Einbindung der Bewohnerschaft ermoglicht dabei
eine aktivere Aneignung des Wohnumfelds und
schafft neue Formen der Identifikation. Auch im
Dienstleistungs- und Servicebereich gewinnt das
soziale Engagement der Wohnungsgenossenschaften
und ihre Verkniipfung mit lokalen Netzwerken
eine wachsende Bedeutung.

Als Reaktion auf drohende Verkiufe von Miets-
hédusern an private Investoren bildet sich eine neue
Generation von Bewohnergenossenschaften heraus.
Oftmals als Folge von Privatisierungsauflagen aus
dem Altschuldenhilfegesetz entstehen vor allem

im Berliner Osten junge Mitgliederunternehmen,
darunter 1996 die Bewohnergenossenschaft
FriedrichsHeim eG oder im Jahr 2000 die “Bremer
Hohe” eG und die WBG “Ostseeplatz” eG.

Als eigentumsorientierte Form erhalten sie anfangs
grofiziigige offentliche Férderung und setzen mit
ihrem Engagement viele Ideen von nachbarschaft-
licher Selbsthilfe und Solidaritat um. Die 120-jahrige
Berliner Genossenschaftsbewegung erfahrt so eine
Renaissance und breite Offentlichkeitswirkung.
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Die WBG
“Humboldt-Universitat” eG

mit neuen Ideen

ins nachste Jahrtausend

Wohnungsanlage
Warnitzer-/
Pablo-Picasso-/
Randowstrafle

Sanierung des
Gebédudebestands
(vorher - nachher)
Wustrower

Strale 1-5
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Mit an vorderster Stelle im
Sanierungsprogramm

Der Blick zuriick auf vier Jahrzehnte
ereignisreicher Geschichte, dar-
gestellt in einer ausfiihrlichen

mitgliedern 1996 bewusst, welch
weitreichende Entwicklung - von

baugenossenschaft und dem Umzug
nach Hohenschénhausen bis zur
Bewiltigung der Wendezeit mit
Ubergang in die Marktwirtschaft -
hinter ihnen liegt.

Nicht nur Stabilitit des Unternehmens und Sicher-
heit der Wohnsituation konnten erreicht, sondern
auch ein ehrgeiziges Sanierungsprogramm bis zum
Jahr 1997 abgeschlossen werden. Damit steht die
WBG “Humboldt-Universitit” eG mit nur wenigen
Wohnungsunternehmen der neuen Bundesldnder
an vorderster Stelle. Neben baulichen, optischen und

technischen Verbesserungen, die den Wohnquartieren

ein attraktives Erscheinungsbild geben, schreitet
auch in der nichsten Dekade die Aufwertung

des Wohnumfelds und die Férderung zusatzlicher
sozialer und kultureller Angebote ziigig voran.

Chronik, macht den Genossenschafts-

der sozialistischen Arbeiterwohnungs-

Entlastung von den Altschulden

Die bereits im Vorjahr erarbeitete Konzeption

zur Erfiillung der Auflagen des Altschuldenhilfe-
gesetzes und die damit einhergehende Privatisie-
rungsverpflichtung riicken ab 1997 wieder verstarkt
auf die Agenda der Geschéftspolitik. Zwei Wohn-
eigentumsanlagen werden innerhalb des Genossen-
schaftsbestands gebildet - in der Wustrower Strafle
1-5 sowie im Karree Pablo-Picasso-/ Biesenbrower-/
Seehausener Strafle — und interessierten Mietern
angeboten. Die Genossenschaft ibernimmt die
WEG-Verwaltung und es finden nun regelmifiig
Eigentiimerversammlungen statt.

Der Abschlussbescheid iiber die Erfiillung der
Verpflichtungen aus dem Altschuldenhilfegesetz
am 27. September 2001 ist — nach vier Jahren

der Unsicherheit - von existenzieller Bedeutung.
Die WBG “Humboldt-Universitat” eG wird von
rund 134 Millionen DM Altschulden dauerhaft
entlastet. Ab diesem Zeitpunkt werden keine
genossenschaftseigenen Wohnungen mehr verkauft,
das unternehmerische Kerngeschéft kann sich
wieder auf die Bewirtschaftung des Gemeinschafts-
eigentums richten.
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Neue Geschiftsstelle und neuer AuBBenauftritt

Die zunehmende Modernisierung und Professio-
nalisierung des Unternehmens geht zum Ende der
1990er Jahre auch mit einem neuem Auflenauftritt
der Genossenschaft einher. Mit Verlegung der
Geschiftsstelle — vormals als Mieter im Fremdbe-
stand - kann die Genossenschaft nun in ein eigenes
identititsstiftendes Domizil umziehen. Hierzu wird
das ehemalige Kita-Geb4ude in der Warnitzer
Strafle 13- 15 zum Biirogebaude umgebaut und
bildet - inklusive einem Veranstaltungssaal - eine
zentrale Anlaufstelle im 4. Wohngebiet. Grof3e
Fensterflachen, vollverglaste Bereiche und deutlich
mehr Raum vermitteln Transparenz und damit
auch mehr Kundenfreundlichkeit. Im Rahmen eines
“Tags der Offenen Tiir” am 25. April 1999 nutzen
viele Mitglieder die Méglichkeit, ihre neue Geschafts-
stelle zu besichtigen.

Neue Geschifts-
stelle in der
Warnitzer
Strafle 13-15
im Jahr 1999
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Lageplan mit
Kennzeichnung
der genossen-
schaftlichen
Wohnanlagen
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Modernisierungsprogramm
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Nur wenige Monate spéter, am 16. Juli 1999, geht
die Genossenschaft online. Interessenten finden
jetzt Informationen unter: www.wbg-hub-hohen-
schoenhausen.de, spater: www.wbg-hub.de. Alle
wichtigen Daten, Offnungszeiten, Lagepline der
Wohnungen, kénnen nun iiber das Internet ab-
gerufen werden. Eine weitere Werbung erfolgt mit
dem neuen Maskottchen “Anneliese”, das ab dem
Journal 2/2000 die Leser der Mitgliederzeitung,
aber auch offentliche Veranstaltungen und Auftritte
der Genossenschaft begleitet.

Fiir den genossenschaftlichen Solidargedanken
iiber das eigene Unternehmen hinaus setzt sich die
WBG “Humboldt-Universitit” eG engagiert ein.
Unmittelbar nach der Hochwasserkatastrophe 2002
in Sachsen nehmen Vorstand und Aufsichtsrat

mit der befreundeten Wohnungsgenossenschaft
“Aufbau Dresden” eG Kontakt auf und tiberreichen
im Oktober eine Spende von 6.000 €.

Anpassung an modernes Wohnen —
Ein Spektrum von AufwertungsmaBnahmen

Nach dem erfolgreich abgeschlossenen komplexen
Sanierungsprogramm kommt es ab Ende der 1990er
Jahre zu weiteren wohnwertverbessernden Maf3-
nahmen, die nun einzelne Bauobjekte betreffen.

Es beginnt die Heizungssanierung in den Elfgeschos-
sern, bei der darauf geachtet wird, dass die Arbeiten
in den Wohnungen (teilweise bis zu 22 Wohnein-
heiten gleichzeitig) innerhalb eines Tages abgeschlos-
sen werden konnen. Es folgen umfangreiche Auf-
zugs- und Treppenhaussanierungen im 3. und 4.
Wohngebiet.

Ein individuelles Modernisierungsprogramm

wird 2002 aufgelegt: Bader und Zimmertiiren kann
der Mieter auf eigenen Wunsch und individuell
zusammenstellen. Die Kosten trigt bis zu einem
Drittel die Genossenschaft, die restlichen Kosten
werden als monatliche Modernisierungsumlage
berechnet.



Die Einfithrung des dualen Miilltrennungssystems
im ersten Halbjahr 2001 erbringt eine Kosten-
einsparung und liefert einen Beitrag zum umwelt-
bewussten Umgang mit Rohstoffen.

Wohnungsleerstand und neue
Vermarktungsstrategien

Die Entspannung auf dem Wohnungsmarkt hat
auch auf die Bestandsbewirtschaftung der WBG
“Humboldt-Universitdt” eG erheblichen Einfluss.
Die Geschiftsfithrung beschlief3t daher einen
“MafSnahmenkatalog zur Verhinderung von
Wohnungsleerstinden”, die zum Ende des Jahres
1999 bereits rund 9 Prozent betragen. Aufgrund
zunehmender Arbeitslosigkeit verschlechtert sich
auch die wirtschaftliche Situation der Genossen-
schaftsmitglieder. Bei bestehenden Nutzungsver-
tragen kommt es zum 1. Juli 1999 zur Senkung der
Grundmieten. Zum Teil kénnen die dadurch
entstehenden Verluste durch die neue PKW-Stell-
flichenvermietung kompensiert werden.

Ebenso werden verschiedene Strategien zur offen-
siveren Vermarktung angedacht. Ein erster Schritt
sind externe Werbeaktivititen auflerhalb des
Wohngebietes Hohenschénhausen. So erdfinet die
Genossenschaft am 12. Juli 2004 ein Vermietungs-
biiro in Weiflensee, Berliner Allee 96. Auch der
bedarfsgerechte Umbau innerhalb des Bestands riickt
in den Fokus: hierbei werden aus groflen und teuren
5-Zimmer-Wohnungen kleinere Einheiten mit
jeweils zwei Wohnriaumen geschaffen. Im Weiteren
sollen Angebote zu Grundrissveranderungen die
Bewohner vom Verbleiben in ihrer vertrauten
Umgebung iiberzeugen. Fiir die Vermittlung des
Abschlusses eines unbefristeten Nutzungsvertrags
gibt es unter dem Motto “Mieter werben Mieter”
attraktive Pramien. Zudem werden “Tage der offenen
Tiir” sowie “Vermietungsevents” veranstaltet, um
Auflenstehenden die Qualititen des genossenschaft-
lichen Wohnens zu verdeutlichen.
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Neu eingehauster
Miillstandplatz

Vermietungs-
biiro in der
Berliner Allee 96
in Weiflensee
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Giebel
Ahrenshooper
Straf3e 61

82



Weiterentwicklung des
genossenschaftlichen Lebens

Die Forderung des genossenschaftlichen Lebens
nimmt ab Mitte der 2000er Jahre einen immer
hoheren Stellenwert ein. Hierzu gehort vor allem die
Unterstiitzung der Mitglieder beim Aufbau ehren-
amtlicher Gremien. Eine wichtige Rolle spielte dabei
der Seniorenbeirat. Betreute er bei seiner Griindung
im Jahr 1996 noch 178 Mieter im Alter iber 64
Jahren, so ist deren Anzahl im Mai 2006 bereits

auf 630 Mitglieder angestiegen. Aber auch weitere
Initiativen werden angeregt: 1999 die Kommission
fiir Jugendarbeit oder 2003 die Schlichtungs-
kommission. Diese setzt sich fiir die giitliche Losung
von Konflikten zwischen Mietparteien ein und

kann dadurch oftmals einen aufwindigen Rechts-
streit verhindern.

Seit Anfang 2000 wird in der Geschiftsstelle zudem
iibergangsweise ein Sozialdienst eingerichtet, der
sich um die intensive Beratung der Mitglieder
kitmmert. Zu seinen Aufgaben gehoren neben

der Verbesserung des Dienstleistungsbereichs oder
der Schuldnerberatung auch die Férderung von
Freizeitangeboten. Letztere sollen das nachbarschaft-
liche Zusammenleben und die Kooperation mit
Partnern im Quartier anregen.

Zahlreiche Aktivititen kommen so in Gang.

Eindriicke vom
Oktoberfest am
16. Oktober 2004

Mietersportfest von der WBG “Humboldt-Univer-
sitat” eG, der Wohnungsbaugesellschaft HOWOGE
und dem SC Berlin durchgefiihrt. Bei sportlichem
Wettstreit, Tombola und anschlieendem Tanz
werden Kontakte im Kiez unterstiitzt. Zahlreiche

Hofeste in einzelnen Wohnanlagen zeugen

in den néchsten Jahren davon, wie gewachsene
Nachbarschaften das gesellige Miteinander neu
beleben. Einen weiteren Hohepunkt im genossen-
schaftlichen miteinander Leben stellt das am

16. Oktober 2004 auf dem Geldnde vor der Geschifts-
stelle erstmals veranstaltete Oktoberfest dar und
entwickelt sich auch in den nichsten Jahren zu einer
beliebten Tradition. Ebenso gibt es speziell auf die
jingeren Genossenschaftsmitglieder ausgerichtete
Programmangebote. Im Mérz 2005 findet die erste
LAN-Party fir Computer-Enthusiasten im Saal

der Geschiftsstelle von 10.00 - 24.00 Uhr statt.

Die einhellige Meinung ist: total cool! Erst mit der
Installation des schnellen Internetzugangs in den
Wohnanlagen kommen diese “trendigen events” im
Jahr 2007 zum Erliegen.

Seit 2005 besteht eine Partnerschaft zwischen der
Genossenschaft und dem Kino CinemaxX Hohen-
schonhausen. Veranstaltungen zu Sonderpreisen
locken zahlreiche Bewohner auch aus den genossen-
schaftlichen Wohnanlagen.

Am 23. Juni 2002 wird erstmalig ein gemeinsames
Hans Zimmer berichtet im Journal
‘ ( 3/2008 uber seine Hausgemeinschaft:
20 Jahre Geborgenheit: Es gibt einen
elfgeschossigen Plattenbau mit der Haus-
nummer 27 in der Warnitzer StraBe. In diesem Jahr,
2008, ist er 20 Jahre alt geworden. Da haben wir
natiirlich gefeiert. Insgesamt nahmen 48 Personen teil.
Warum haben wir gefeiert? Weil wir uns in der WBG
“Humboldt-Universitdt” eG wobhlfiihlen. Deshalb war es uns
ein Bediirfnis, mit Mietern, aber auch ehemaligen Haus-
bewohnern diesen 20. Jahrestag zu begehen. Es war eine
schone und wiirdige Veranstaltung. Auch unser Hausclub,

der aus der frilheren Hausgemeinschaft (HGL) hervorging,
ist immer noch sehr aktiv. So treffen wir uns monatlich,
beraten Probleme und Ereignisse, die im Endeffekt Hilfe
und Solidaritdt auslosen, unter anderem fiir unsere
dlteren, behinderten Mieter... Es gibt ein riicksichtsvolles
und unterhaltendes Zusammenleben in unserem Haus. Im
Club werden Gesellschdftsspiele, Fernsehabende organisiert.
Darauf sind wir schon ein bisschen stolz. Denn wir spiiren
etwas mehr Wdrme und Verstdndnis unter-
einander. Wir meinen, das ist viel Wert,

gerade in der heutigen Zeit. Oder nicht? ,,
Wir glauben ja!
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Wohnpark
Lindenberg

Wohnpark Lindenberg -
Engagement in Brandenburg

Mit ihrem Engagement in Brandenburg und neuen
Planen im Erwerbshausbau betritt die WBG “Hum-
boldt-Universitidt” eG Anfang der Jahrtausendwende
Neuland. Wenige Kilometer von der nordéstlichen
Stadtgrenze entfernt erwirbt sie 2001 ein Baugrund-
stiick in Ahrensfelde und plant im Ortsteil Linden-
berg ein neues Wohngebiet.

Im November 2003 findet das Richtfest unter der
Namensgebung “Wohnpark Lindenberg” statt. Es
handelt sich um drei Einzelhauser, vier Doppelhaus-
hilften sowie acht unbebaute, voll erschlossene Bau-
grundstiicke. Im Mai 2004 wird bei einem Empfang
ein Musterhaus feierlich prisentiert. Anwesende
Gaste sind u.a. der Biirgermeister der Gemeinde
Lindenberg, Wilfried Gehrke, die Amtsleiterin im
Bauamt Ahrensfelde/Blumberg, Regina Schaaf,
zahlreiche Genossenschaftsmitglieder und zukiinf-
tige Interessenten.

Das erste Einfamilienhaus in der Karl-Marx-Strafie
19 M kann am 31. Januar 2005 von den neuen

Eigentiimern bezogen werden. Es ist in Massivbau-
weise errichtet, die Wohnflache betrigt ca. 130 m?.

Jedes Gebaude hat einen Keller, Gaste-WC, Fuf3-
bodenheizung und weist eine effiziente Energiebilanz
auf. Bis zum Jahr 2008 sind alle Hauser verkauft bzw.
vermietet.

Ein neues Bauprojekt in Alt-Hohenschonhausen

Ein besonderes “Geschenk” zu ihrem 50-jahrigen
Bestehen 2006 macht sich die Genossenschaft selbst.
Ein Neubauvorhaben mit fast 200 Wohnungen

ist ein durchaus mutiger Schritt, da die Rahmen-
bedingungen auf dem Berliner Wohnungsmarkt
mit Leerstand und sinkenden Mieten aktuell nicht
gerade forderlich sind.

Dass sich Vorstand und Aufsichtsrat der WBG
“Humboldt-Universitit” eG dennoch mit einer
Ergdnzung des Bestands beschaftigen, zeigt Weit-
blick. Das Neubauprojekt soll das relativ homogene
Wohnungsangebot der Genossenschaft um vor
allem kleinere und senioren- bzw. behinderten-
gerechte Wohnformen ergénzen. Angestrebt wird
damit, Mietern die Moglichkeit zu geben, auch im
Alter oder bei kérperlichen Handicaps langfristig
unter genossenschaftlichem Dach und in vertrauter
Wohnumgebung zu verbleiben.
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Bereits im Februar 2005 kann die Genossenschaft ein
ca. 15.500 m? grofSes Baugrundstiick in Alt-Hohen-
schonhausen erwerben. Es umfasst den Bereich
Freienwalder-, Grofie-Leege-, Schoneicher Strafle.
Die Planungen fiir die Bebauung laufen bald auf
Hochtouren. Am 2. September 2006 informiert die
WBG “Humboldt-Universitit” eG ihre Mitglieder
und erste Mietinteressenten iiber das Projekt.
Wenige Tage spiter wird am 7. September feierlich
der Grundstein fiir den ersten Bauabschnitt gelegt.
Mit dem derzeit grofiten Bauvorhaben im Miet-
wohnungsbau der Stadt realisiert die Genossenschaft
bis Oktober 2007 den 1. Abschnitt an der Schén-
eicher Strafle. Das siebengeschossige Haus umfasst
sechs Aufginge mit insgesamt 137 Wohnungen
folgender Grofie:

3 1-Zimmer-Wohnungen
99 2-Zimmer-Wohnungen
29 3-Zimmer-Wohnungen

6 4-Zimmer-Wohnungen.

Alle Wohneinheiten verfiigen tiber Balkon oder
Terrasse in Stid- bzw. Stidostausrichtung. Komfortable
Aufzugsanlagen mit Halt im Keller sowie auf jeder
Etage sollen auch élteren Bewohnern durchgingig
barrierefreie Zugange ermoglichen.

AD Juli 2007 eroffnet in der Schoneicher Strale 9 ein
eigenes Vermietungsbiiro. Bis zu drei Mitarbeiter

der Genossenschaft organisieren vor Ort Wohnungs-
besichtigungen, schlieffen Nutzungsvertrige ab und
bereiten die Wohnungsiibergaben vor. Die Werbe-
aktionen zeigen bald Erfolg. Noch vor Fertigstellung
sind fast 50 Prozent der Neubauwohnungen vermie-
tet. Zum Ende des Jahres 2007 rollen ununterbrochen
die Umzugswagen an. Uber 70 Prozent der Wohnun-
gen konnen bereits einige Monate vor dem geplanten
Termin bezogen werden.

Blick in den Wohnhof
Schoneicher Strafle/
Grofie-Leege-Strafie

CELELETES <

Fassadenansichten
und Lageplan

des ersten Bau-
abschnitts
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Eroffnungsfeier
am 25. Oktober
2008
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Zeitgleich fallt der Startschuss fiir den zweiten
Bauabschnitt an der Schéneicher- und Grofie-
Leege-Strafle. Er umfasst einen Aufgang mit eben-
falls sieben und zwei weitere mit sechs Geschossen.
Es stehen hier jedoch nur drei 2-Zimmer- und 18
weitere 3-Zimmer-Wohnungen zur freien Vermie-
tung zur Verfiigung. Fiir den anderen Bereich schliefit
die Genossenschaft einen Generalmietvertrag mit
der Spastikerhilfe eG. Sie wird Betreutes Wohnen
anbieten und im Erdgeschoss einen Freizeit- und
Biirobereich fiir ambulante Betreuung einrichten.

Mit der termingerechten Fertigstellung des zweiten
Bauabschnittes wird am 25. Oktober 2008 die
Eroffnung des gesamten Vorhabens mit insgesamt
192 Wohnungen und 92 PKW-Stellplatzen gefeiert.
Mitglieder und Wohnungsinteressenten, aber auch
die Bezirksbiirgermeisterin Christina Emmrich sowie
die mehrfache Siegerin der Paralympics, Marianne
Buggenhagen, nutzen die Méglichkeit, den Neubau
mit seinen diversen Angeboten fiir das Zusammen-
leben von Behinderten und Nicht-Behinderten
kennenzulernen.

Modellgebend wird in diesem Pilotprojekt die
Verkniipfung von genossenschaftlichem Mietwoh-
nungsbau, verschiedenen Wohngruppen sowie

“Das Zusammenleben und
Miteinander von Menschen mit
und ohne Behinderungen
im Neubau stellt eine Heraus-
forderung fiir Akzeptanz,
Toleranz und Integration
dar und diirfte beispielgebend
fiir Berlin sein. Dass die
Mitglieder der Wohnungsbau-
genossenschaft “Humboldt-
Universitit” eG dabei Vorbild-
wirkung zeigen, bewies nicht

zuletzt diese Eroffnungsfeier.”
(Das Journal 4/2008)

einem kompletten Heimbereich innerhalb eines
Gebiudekarrees realisiert. Die anfangliche Skepsis
vieler Anwohner kann schon im Vorfeld durch
intensive Gespriche tiberwunden werden.
Inzwischen ist das damalige Experiment zu einem
bewihrten Wohnmodell geworden.

Auch wirtschaftlich ist der Erfolg des Projekts mit
Grundmieten zwischen 7€/m? und 8 €/ m? netto
kalt gesichert. Insgesamt hat die WBG “Humboldt-
Universitdt” eG sechs Millionen Euro eigene Mittel
in das Vorhaben investiert. Ein Grofiteil der verblie-
benen Baukosten von insgesamt 18 Millionen Euro
wurde iiber eine zinsgiinstige Hypothek der Kredit-
anstalt fiir Wiederaufbau finanziert. Da sich die
Finanzierungs- und Vermietungssituation kiinftig
nicht so giinstig darstellt, verzichten Vorstand und
Aufsichtsrat der Genossenschaft zundchst auf den
Weiterbau mit einem dritten Bauabschnitt.
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Wohnungsbau—
genossenschaften
in der wachsenden
Metropole
2011-2016
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Die Wiederentdeckung
der Stadte

Tempelhofer
Feld, 2014
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Berlin als Magnet fiir Zuwanderung

Die globale Finanz- und Wirtschaftskrise, die 2008
vom iiberhitzten Immobilienmarkt der USA ausgeht,
schldgt auch in vielen europdischen Landern Wellen.
Massive staatliche Eingriffe in die Kapitalmarkte
versuchen das System zu stabilisieren. Der genossen-
schaftliche Bereich, darunter auch der Bankensektor,
zeigt in dieser Phase seine Starken. Selbst im
Krisenjahr 2009 bleibt die Insolvenzquote bei
niedrigen 0,1 Prozent aller genossenschaftlichen
Unternehmen.

Die Metropole Berlin, die viele junge und gut
ausgebildete Menschen auch aus den krisengeschiit-
telten stideuropdischen Landern anzieht, profitiert
letztlich von dieser Entwicklung. Verstarkend
begiinstigt die demografische Entwicklung die
Zuwanderung. Wahrend léandliche Gebiete nach-
haltig schrumpfen, lockt das umfangreiche kulturelle
und Bildungsangebot in den Ballungsrdumen
Neubiirger an.

So wendet sich in Berlin nach
Jahren kontinuierlich sinkender
Einwohnerzahlen nun der Trend.
Allein zwischen 2009 und 2013
wichst die Stadt um 160.000
Einwohner, das entspricht der
Grofle der benachbarten Landes-
hauptstadt Potsdam. Damit gehen
zudem positive Impulse auf die
Arbeitsmarkt- und Wirtschaftslage
einher. Erstmals zeigen auch die
Steuereinnahmen, trotz hohem
Verschuldungsniveau, eine
positive Tendenz. Die Anziehungs-
kraft auf Touristen aus aller Welt
scheint ungebrochen und tut ihr
Ubriges dazu.

Die Kehrseite dieser positiven Entwicklung zeigt sich
bald auf den Wohnungsmérkten. Insbesondere in
den Innenstadtbereichen kommt es zu rasch steigen-
den Mieten und Immobilienpreisen sowie Luxus-
modernisierungen mit zunehmender Umwandlung
von Miet- in Eigentumswohnungen. Verdrangung
der weniger zahlungskriftigen Mieter ist die Folge
und verandert das Gesicht ganzer Quartiere.

Die Stadtgesellschaft wandelt sich

Die Wohnungspolitik reagiert nur mit Verzogerung
auf diese Veranderungen. Erst nach zahlreichen
Mieterprotesten und Expertenrunden werden
Eingriffe wie Umwandlungsverbote, Mietober-
grenzen bei Neuvermietung sowie die Neuauflage
der Wohnungsbauforderung beschlossen. Auch die
Neuausrichtung der stiadtischen Liegenschaftspolitik
benétigt Jahre, bis sie ab 2015 zum Tragen kommt.



Gleichzeitig bleiben die Rahmenbedingungen fiir
Neubauprojekte schwierig. Nicht nur hohe Ent-
stehungskosten und baurechtliche Auflagen auch
zeitaufwandige burokratische Prozesse bestimmen
die Abldufe. Zudem verschaffen sich oftmals
Anwohnerproteste lautstark Gehor. Befiirchtet
werden erneute Eingriffe in vertraute Kiezstrukturen,
aber auch der Verlust von Frei- und Erholungs-
flichen. Als prominentes Beispiel gilt der stadtweite
Volksentscheid zum Tempelhofer Feld, der 2014
einer Randbebauung des 380 Hektar grofen Geldndes
eine Absage erteilt. Das Ergebnis wird auch als Ruf
nach stirkeren Beteiligungs- und Mitsprache-
moglichkeiten der Bevolkerung gewertet - Angebote,
die Genossenschaften ihren Mitgliedern von jeher
einraumen.

Die Diskussion zum demografischen Wandel und die
zunehmende Alterung der Bewohnerschaft zeigen in
vielen Wohnungsgenossenschaften, wie auch in der
WBG “Humboldt-Universitit” eG den neuen Bedarf.
Im Jahr 2012 fallt der Startschuss zu einem bedeu-
tungsvollem und in die Zukunft der Wohnquartiere
gerichtetes Programm der Genossenschaft. Dieses
Programm trigt den Namen “Generationenwohnen”
und richtet sich an alle Mieter der Genossenschaft.
Konzepte des Mehrgenerationen- und des betreuten
Wohnens werden dabei verstarkt aufgegriffen. Eine
Palette an Wohnungsanpassungen, Mafinahmen zur
Forderung der Barrierefreiheit und Aufwertung des
Wohnumfelds sind Errungenschaften, die sowohl
alteren und behinderten Menschen als auch jungen

Familien zu Gute kommen. Die bislang homogenen
Strukturen der vorhandenen Bestinde werden durch
entsprechende Angebote schrittweise erginzt.

Das Internationale Jahr der Genossenschaften

“Genossenschaften sind eine Erinnerung
an die internationale Gemeinschaft,
dass es moglich ist, sowohl nach
wirtschaftlicher Rentabilitdit als auch
sozialer Verantwortung zu streben.”

Mit diesem Leitspruch des UNO Generalsekretars
Ban Ki-Moon wird 2012 zum internationalen
Genossenschaftsjahr erklart. Eine Vielzahl von
Veranstaltungen und Veréffentlichungen informiert
iiber die Leistungen der mehr als 7.000 Mitglieder-
unternehmen in Deutschland. Besonders unter dem
Eindruck der globalen Finanz- und Wirtschaftskrise

ist das Interesse an nachhaltigen Wirtschaftsformen
grofl. Der Antrag, die Genossenschaftsidee zum 2012 AR
immateriellen Weltkulturerbe der UNESCO zu g 2

erkldren, ist nur eine der bleibenden Auswirkungen. Cooperatives

Auch in Berlin engagieren sich zahlreiche Wohnungs-  Logo zum

genossenschaften mit besonderen Aktivititen zum Internationalen

Internationalen Genossenschaftsjahr 2012, darunter ,GEHOZSOSF;SChaﬁS'
jahr

auch die WBG “Humboldt-Universitit” eG mit
diversen Angeboten in ihrem neuerdffneten Veran-
staltungshaus, das in dieser Form und Ausstattung
einzigartig in Berlin ist.

Vertreterstamm-
tisch am 15. Mai
2012 im Zeichen
des Internatio-
nalen Jahres der
Genossenschaften
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Eine Genossenschaft
fur alle Generationen

Bodan Grofimann

und Wolfgang
Schwindt,
Vorstand der
WBG “Humboldt-
Universitit” eG
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Die WBG “Humboldt-Universitit” eG:
Ein solidarisches Mitgliederunternehmen

Die Zeiten, in denen sich die genossenschaftlichen
Vorstiande Sorgen iiber kiinftige wirtschaftliche
Entwicklungen machen mussten, gehen ab den
2010er Jahren zuriick. Leerstandszahlen und
Fluktuationsraten nahe am zweistelligen Bereich
gehoren langsam der Vergangenheit an. Die WBG
“Humboldt-Universitat” eG verfligt nur noch iiber
wenige freie Wohnungen. Das sichere und kosten-
glinstige genossenschaftliche Wohnen erfahrt bei
Mitgliedern und Interessenten hohe Wertschitzung.
Kontinuierlich kann die Genossenschaft eindrucks-
volle Bilanzen vorlegen. Auch mit langfristig niedrig
gehaltenen Grundmieten erwirtschaftet sie jahrliche
Uberschiisse, die zur Verbesserung des baulichen
Bestands und zum Ausbau des Mitgliederservices
zur Verfiigung stehen. Das solidarische Wirtschaften
in der Genossenschaft zeigt sichtbare Friichte fiir
die Mitglieder.

Diese Phase geht auch mit einem
Generationenwechsel im Vorstand der
WBG “Humboldt-Universitit” eG
einher. Ziigig erarbeitet das neue
Vorstandsteam mit dem Aufsichtsrat
ein Arbeitsprogramm, das neben
der Beibehaltung bewahrter Grund-
pfeiler der Unternehmenspolitik,
wie stabile Mieten und umfangreiche
Instandhaltungsmafinahmen, einen Schwerpunkt
auf Ausweitung des Angebotsspektrums fiir alle
Generationen legt. Angestrebt sind bauliche Maf3-
nahmen und genossenschaftlicher Service fiir jede
Altersstufe.

Sichtbares Zeichen der Unternehmensentwicklung
wird das aktualisierte Erscheinungsbild der Genossen-
schaft, das so gennannte Corporate Design. Mit
neuem Logo und aktualisierter Gestaltung zeigt

sich ab Mitte 2012 die vierteljahrlich erscheinende
Mitgliederzeitung “Das Journal” ebenso wie der
Internetauftritt der WBG “Humboldt-Universitit” eG.
Auch Werbe- und Informationsschilder tragen bald
die neuen Farben und Schrifttypen.

Die erste grofie Mieterumfrage, an der sich Ende 2012
mit einer hohen Riicklaufquote von fast 40 Prozent
der 3.375 genossenschaftlichen Haushalte beteiligen,
liefert Anhaltspunkte fiir weitere Tétigkeitsfelder.
Das Ergebnis iibertrifft alle Erwartungen, fast alle
Mieter fithlen sich rundum wohl in der Genossen-
schaft: 94 Prozent sind sehr zufrieden oder zufrieden
mit ihrer Wohnungssituation und dem Service.
Insgesamt erhilt die WBG “Humboldt-Universitit” eG
die Durchschnittsnote von 1,5 - ein Spitzenwert,
uber den sich Vorstand und Aufsichtsrat, aber auch
die Mitarbeiter freuen kénnen und in ihrer Arbeit
fur die Mitglieder bestatigt sehen. Erfragt wurden
zudem einige statistische Daten: So zeigt sich

die hohe Verbundenheit der Mitglieder mit ihrer
Genossenschaft in einer durchschnittlichen Wohn-
dauer von 15,4 Jahren und der Absicht auch hier

zu verbleiben (69,1 Prozent). Erstaunliche 86 Prozent
der Befragten wiirden zudem wieder in eine Woh-
nung der WBG “Humboldt-Universitit” eG ziehen.
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Neben der Freude tiber die Anerkennung der geleis-
teten Arbeit bietet die Befragung jedoch vor allem
Anregungen und Schlussfolgerungen fiir kiinftige
Arbeitsfelder. Insbesondere die zunehmende Alterung
der Mitglieder mit oft damit einhergehender einge-
schrankter Mobilitat steht im Mittelpunkt des umfang-
reichen Modernisierungsprogramms “Generationen-
wohnen”.

Weitere Impulse bringt auch der verstérkte Erfah-
rungsaustausch mit anderen Genossenschaften und
Verbinden. So tritt die WBG “Humboldt-Univer-
sitat” eG dem Genossenschaftsforum, einem
gemeinniitzigen Verbund von {iber dreiflig Berliner
Wohnungsgenossenschaften, bei und erhilt hier,
neben der kontinuierlichen Kooperation im BBU
(Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen e. V.), Anschauungsbeispiele fiir
aktuelle Herausforderungen.

Mit Besuchen diverser Wohnungsgenossenschaften,
darunter in Rostock, Magdeburg, Dresden und
Chemnitz, wird in iberregionalen Erfahrungsaus-
tauschen nach zusétzlichen Ideen fiir eigene Ent-
wicklungswege gesucht.

s frarnal sz
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Humboldt-Universitit eG
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Das neue
Erscheinungsbild
der Genossen-
schaft und

der Mitglieder-
zeitung “Das
Journal”
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Neugestaltung
Wohninnenhof der

m Wohnanlage 3

links:

Neue Aufzugskabine
mit energieeffizienter
LED-Beleuchtung
und neuer Antriebs-
technik

rechts:
Spielplatz mit
erneuerten
Geriten

rechts:
Eingangspavillon

in der Ahrenshooper
Strafle 37, errichtet
als Musterbau fiir
einen barrierefreien
Zugang zum Aufzug



Das Programm “Generationenwohnen”

Vor dem Hintergrund dieser Vorarbeiten entwickelt
sich ab 2012 das Programm “Generationenwohnen”
zum Schwerpunkt der baulichen Investitionen der
WBG “Humboldt-Universitit” eG. Es umfasst eine
Vielzahl von baulichen Investitionen in den Bestand,
damit alle Mitglieder dauerhaft sicher und komfortabel
wohnen kénnen.

Wihrend mit den bestehenden Aufziigen die
Barrierefreiheit innerhalb der genossenschaftlichen
Wohnhauser bereits weitgehend gegeben ist, sind
sowohl fiir die Zugénge wie auch fiir Bewegungen
innerhalb der Wohnungen noch zusétzliche Maf3-
nahmen notig. Bereits im Jahr 2010 startete die
Genossenschaft mit der Montage von 22 Treppen-
liften an 11 Hauseingdngen. Damit erhielten

ca. 1.000 Haushalte die Moglichkeit, bei Bedarf

die Aufziige ohne Treppennutzung zu erreichen.

In einem weitergehenden Schritt verbindet die
Genossenschaft ab 2012 die Schaffung eines eben-
erdigen Zugangs mit einer durchgingig energie-
effizienten Modernisierung der Aufzugsanlagen.

So konnen Mieter, ob alt oder jung, mit einge-
schriankter Mobilitit oder nicht, mit Kinderwagen
oder Einkaufstiiten, den bequemen Einstieg nutzen.
Bereits im August des Jahres 2012 werden die ersten
beiden neuen Aufziige in Betrieb genommen, in den
folgenden Jahren lauft das Programm auf Hoch-
touren weiter. Die modernen Anlagen sind leiser
und bieten mehr Sicherheit sowie héheren Komfort.
Gleichzeitig profitieren die Mieter von niedrigeren
Strom- und Wartungskosten.

Aber auch das duflere Erscheinungsbild der genossen-
schaftlichen Wohnquartiere gewinnt zunehmend

an Qualitat. Wo es moglich ist, errichtet die WBG
“Humboldt-Universitit” eG im Zuge der Bauarbeiten
an den Aufziigen attraktive Pavillons um einen

Die barriere-
freien Zuginge

barrierefreien Zugang zu erméglichen. Ebenso
verschonert sie die Auflenanlagen, dazu zahlen auch

Arbeiten an den Wegen, der Beleuchtung und den er mﬁghclhen
Fahrradstandern. Im Rahmen einer Spielplatz- f,ro emoses
A . assieren mit
offensive werden zudem die bestehenden Angebote Rollator,
schrittweise tiberarbeitet sowie neue Turn- und Kinderwagen
Kletterkombinationen aufgestellt. In den grof3- oder Rollstuhl

ziigigen Wohnhofen entstehen wieder griine Treft-
punkte als Begegnungsorte aller Generationen.
Hier fiihlen sich insbesondere Familien mit
Kindern wohl, was die verstirkte Nachfrage in
diesem Gebiet dokumentiert. Die WBG “Hum-
boldt-Universitat” eG entspricht damit auch einem
bei der Mieterumfrage 2012 vielfach geduflerten
Waunsch aus der Bewohnerschaft.

Um die Bewegungsmoglichkeiten und den Komfort
in den Wohnungen weiter zu verbessern, sieht die
Genossenschaft zudem eine Reihe von baulichen
Angeboten vor, die sie — teilweise auf Wunsch -

bei ihren Mitgliedern durchfiihrt. Dazu zahlt die
bewiéhrte Erneuerung der Wohnungsinnentiiren,

die attraktiver sind, mehr Schallschutz bieten und
helfen, Heizkosten zu sparen. Weiterhin sind sie
verstarkt, dass sie das problemlose Passieren mit
einem Rollator oder Rollstuhl erméglichen.
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Moderne

verbreiterte
Wohnungs-
innentiiren

Blick in ein
modernisiertes
Badezimmer
mit ebenerdiger
Dusche
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Auf den ersten Blick ist es besonders fiir ltere
Bewohner interessant, einen schwellenlosen Zugang
zur Loggia einzurichten. Aber auch fiir Kinder
entfillt damit ein Hindernis in der Wohnung, sodass
ebenso viele junge Familien von dieser Moglichkeit
Gebrauch machen. Erleichterungen im téglichen
Leben koénnen zudem mit dem Einbau ebenerdiger
Duschen im Zuge der Modernisierung der Bader
erreicht werden.

Fiir Bewohner mit Handicaps stehen erginzende
Umbauten, wie z.B. das Montieren von Haltegriffen,
zur Verfiigung, um moglichst lange Mobilitét in der
vertrauten Umgebung zu erhalten. Zukiinftig sollen
diese Angebote deutlich erweitert werden.

Modellhaft iiberpriift der Vorstand
zurzeit Moglichkeiten zum Einbau
von altersgerechten Assistenzsys-
temen, dem sog. Ambient Assisted
Living. Einem Angebotsspektrum,
das helfen kann, auch im hohen
Alter komfortabel und sicher zu
Hause zu leben.

Bereits aktuell kénnen Mieter auf
den Service der Firma “SOPHIA”
(Soziale Personenbetreuung - Hilfen
im Alltag) zuriickgreifen, die seit
2015 mit der WBG “Humboldt-
Universitit” eG kooperiert und fiir
Genossenschaftsmitglieder giinstige
Konditionen gewéhrt. Hier erhalten

Der schwellenlose
Zugang zur Loggia
ist nicht nur fir
Rollatoren sondern
auch fiir Kinder
und vieles andere
mehr eine Hilfe

im Alltag

Bewohner umfangreiche Unterstiitzung: vom Einbau
von Hausnotrufsystemen und anderen technischen
Hilfsmitteln tiber einen Besucherdienst oder Hand-
werkerservice bis zu Beratung und sozialer Betreuung.

Gelebte Gemeinschaft: Ehrenamtliches
Engagement in der Genossenschaft

Service wird in Genossenschaften grofy geschrieben,
die Mitglieder sind hier nicht anonyme Mieter sondern
Wohnungsnutzer im eigenen Unternehmen. Zu den
Angeboten in der WBG “Humboldt-Universitit” eG
zahlt nicht nur die Betreuung durch die genossen-
schaftliche Verwaltung, sondern auch weiterer
Service, wie z.B. die preisgiinstige Nutzung einer
der beiden Gastewohnungen. Auch die Hausmeister
haben als Bindeglied zwischen Geschiftsstelle und
Wohnungsnutzern eine wichtige Funktion. Im
taglichen Kontakt mit den Mietern vertreten sie

die Genossenschaft vor Ort und erfahren oftmals
auch von personlichen Sorgen und Noéten.

Gleichwohl basiert die Grundidee der Genossen-
schaft auf dem Prinzip der Hilfe zur Selbsthilfe und
dem personlichen Engagement der Mitglieder. Viele
altere Bewohner haben sich noch zu AWG-Zeiten an
staatlich organisierten Eigenleistungen, VMI-Stunden
oder “Subbotniks” beteiligt. In den ersten Jahren
nach der Wende lief3 das Interesse an gemeinschaft-
lichen Aktionen zwar deutlich nach, mittlerweile
aber ist die ehrenamtliche Mitarbeit wieder aufgelebt.
Hintergrund des Engagements ist fiir viele die



personliche Einsicht in die Notwendigkeit der
Arbeiten, Freude am Helfen oder die wohltuende
Erfahrung, gemeinsam mit Nachbarn und Freunden
aktiv zu sein. So hat sich in der WBG “Humboldt-
Universitat” eG eine Vielzahl von Moglichkeiten
entwickelt, iiber die Mitarbeit an den satzungs-
gemiflen Gremien wie Vertreterversammlung und
Aufsichtsrat hinaus initiativ zu werden.

Auf Initiative engagierter Vertreter griinden sich

im Mérz 2012 “Wohngebietsbeirite” als Schnittstelle
zwischen Bewohnern, dem hauptamtlichen Bereich
der Geschiftsstelle und anderen Kooperationspart-
nern im Quartier. Ihr Hauptaugenmerk gilt den
Gemeinschaftsflichen wie z.B. den Auflenanlagen,
Vorgirten, Spielplitzen und Innenhéfen. Deshalb
werden sie bei grofieren Bau- und Instandsetzungs-
mafinahmen vom Vorstand in die Planungen ein-
bezogen, geben Anregungen der Mieter weiter und
freuen sich besonders tiber Bewohnerinitiativen zur
aktiven Mitgestaltung der Griin- und Gartenbereiche.
Sie verfiigen iiber eigene Biiroraume in den Wohnge-
bieten 3 und 4, die als Anlaufstelle im Wohnquartier
zur Verfiigung stehen.

Die Initiative “Mieter fiir Mieter unterstiitzt seit
2014 sehr erfolgreich auch die Belange der Senioren
der Genossenschaft. Die beiden Initiatoren aus der
Bewohnerschaft haben sich zur Aufgabe gemacht,
uiber die Hilfs- und Beratungsangebote von Sozial-
firmen oder Beschiftigungstragern zu informieren.
Sie suchen Losungen fiir eine grofie Bandbreite von
Problemen und Aufgaben, ebenso vermitteln sie
Hilfe im Haushalt, beim Einkaufen oder bei Behorden-
gangen. Die Initiatorinnen sind iiberzeugt von der
Idee, dass ein funktionierender Wohnkiez von
aktiver Nachbarschaft lebt.

Die in der Genossenschaft traditionsreichste Initi-
ative stellt der Seniorenbeirat dar. Waren es bei der
Griindung des Beirates im Jahre 1996 insgesamt
178 zu betreuende Senioren, die in unseren Wohn-

anlagen wohnen, sind es aktuell iiber 1.000 Mitglieder
im Seniorenalter.

Mittlerweile haben sich jedoch die objektiven
Bedingungen verandert. Derzeitig leben iiber 1.000
Mitglieder im Seniorenalter in unserer Genossen-
schaft. Eine Tatsache, die wir mit Freude registrieren
- ist es doch ein Ausdruck dafiir, dass u.a. das im
Jahre 2012 vom Vorstand initiierte Programm
“Generationswohnen® bei unseren Mietern gut
ankommt. Mit der Einweihung des Humboldt-
Hauses im Jahr 2011 wurde ein hauptamtlicher
Bereich in der Geschiftsstelle geschaffen, der
ausschliefllich fiir die Organisation von Veranstal-
tungen fiir alle Zielgruppen der Genossenschaft
verantwortlich zeichnet.

Zur Unterstiitzung der élteren Mieter in unserer
Genossenschaft wurde eine Rahmenvereinbarung
mit SOPHIA Berlin GmbH abgeschlossen, die
ebenfalls vom hauptamtlichen Bereich der Genos-
senschaft begleitet wird.

Dadurch wurden die urspriinglichen Aufgaben des
Seniorenbeirates in den letzten Jahren zunehmend
auch aus juristischen Griinden in den hauptamt-
lichen Bereich der Genossenschaft iiberfiithrt. Aus
diesen genannten Griinden wurde die Tétigkeit des
Seniorenbeirates zum 29.02.2016 eingestellt. An
dieser Stelle sei nochmals allen Mitgliedern des
ehemaligen Seniorenbeirates sehr herzlich fiir ihre
jahrelange ehrenamtliche Tatigkeit gedankt.

Die Initiatorinnen
von “Mieter

fir Mieter”

Heike Materne
und Gitta Dyballa
(v. links)
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Grundstein-
legung am
18. Juni 2010

Blick auf die
Baustelle
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Das Humboldt-Haus: Zentrum der
genossenschaftlichen Gemeinschaft

Ende 2009 beginnen die Vorarbeiten fiir ein berlin-
weit einzigartiges Projekt: die Erstellung eines
genossenschaftlichen Mehrzweckgebaudes mit
grofiziigigem Veranstaltungssaal. Der ambitionierte
Bau erhalt bis zu 250 Sitzplitze und wird mit
moderner Bild- und Tontechnik ausgestattet.

Zielsetzung ist es, fiir alle Mitglieder der Genossen-
schaft und dariiber hinaus Bildungs- und Freizeit-
veranstaltungen fiir alle Altersgruppen anzubieten.
Damit soll das genossenschaftliche Leben weiter
vitalisiert werden.

Bisher stand dafiir ein Gemeinschaftssaal in der
Geschiftsstelle zur Verfiigung, der jedoch regelmaflig
an seine Kapazitatsgrenze stief3, was oftmals Wieder-
holungen von beliebten Vorstellungen notig machte.

Die Kosten fiir das neue Veranstaltungshaus werden
mit bis zu 3,2 Millionen Euro veranschlagt: Eine
stattliche Summe, die die Genossenschaft aber mit
Zinseinsparungen im Zuge von Entschuldungen und
Verminderung des Leerstands gegenfinanzieren
kann.

Nachdem alle erforderlichen Genehmigungen
seitens der Baubehorden erteilt wurden, kann im
Juni 2010 mit dem Neubau begonnen werden. Dazu
wird am 18. Juni 2010 feierlich der Grundstein
gelegt. Die Lichtenberger Bezirksbiirgermeisterin,
Christina Emmrich, wiirdigt das hohe Engagement
der Genossenschaft zur Verbesserung der Wohn-
qualitat im Stadtteil Hohenschénhausen.

Ein knappes Jahr spiter wird am 21. Mai 2011 das
neue Veranstaltungsgebdude mit einem Mieterfest
erdffnet. Uber 1.500 Neugierige sind gekommen,
um den Neubau kennen zu lernen.



Mitarbeiter stellen die umfangreiche technische
Ausstattung vor. Aufgrund der Dimensionen des
Gebaudes mit seinem vielfiltigen Programm verfigt
die Genossenschaft ab diesem Zeitpunkt iiber einen
hauptamtlichen Eventmanagerbereich, der sich
kiinftig um die regelméflige Nutzung des Saals
kitmmern wird.

Die Eventmanager haben fiir diesen Tag diverse
Kiinstler eingeladen. Musiker, Pantomimen,
Artisten, Bauchredner, Tanzer und viele andere
Akteure weihen Bithne und Saal ein.

In den folgenden Wochen wichst das Interesse am
Veranstaltungsangebot stetig. Neben Film-, Musik-
und Theatervorfithrungen finden Lesungen und
Vortrége statt. Speziell fiir Kinder- und Jugendliche

Enthiillung des
Schriftzuges am
2. Juni 2012 durch
einen Vertreter

gibt es Ferienprogramme, aber auch Angebote zur
Hausaufgabenbetreuung. Insbesondere die Teilneh-
mer der Sportkurse genieflen die grof3ziigigen
Réaumlichkeiten, zudem gehoren Tanz- und Yoga-
kurse sowie Skatturniere zu den regelméafiigen
Nutzungen. Ebenso finden Gremiensitzungen,

wie Vertreterversammlungen oder die Vertreter-
stammtische, und Diskussionsrunden mit den
Mitgliedern hier ihren Treffpunkt.

Den endgiiltigen Platz im genossenschaftlichen
Alltag erhalt das Veranstaltungsgebédude ein Jahr
nach der Er6ffnung. Auf dem Mieterfest am 2. Juni
2012 présentiert der Vorstand den lange gesuchten
Namen mit der feierlichen Enthiillung des Schrift-
zuges “Humboldt-Haus”.

97



Das im Mai 2011
eroffnete
“Humboldt-Haus”

HUMBL_ LD T-HALS
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Die Rdumlich-
keiten im und
vor dem Haus
bieten Platz fir
Film-, Musik-
und Theater-
vorfithrungen,
Lesungen und
andere Sport-
und Freizeitan-
gebote

Speziell fiir
Kinder- und
Jugendliche
gibt es Ferien-
programme mit
Spielstinden
und Bithnen-
programm
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Die Wohnungsbaugenossenschaft
“Humboldt-Universitit” eG heute
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Die Genossenschaft verfiigt heute im Stadtbezirk
Lichtenberg, Stadtteil Hohenschonhausen, tiber
3.408 Wohnungen und 55 Gewerbeeinheiten in
11-geschossigen und 5/6-geschossigen Wohnge-
bauden sowie in einem im Jahr 2007 errichteten
barrierefreien 6/7-geschossigen Neubaukomplex,
welche komfortables Wohnen fiir alle Altersgruppen
bieten.

Im Wohnpark Lindenberg in der Gemeinde Ahrens-
felde befinden sich derzeitig vier Doppelhaushélften
im Eigentum der Genossenschaft.

Die Wohnungsbaugenossenschaft “Humboldt-Uni-
versitat” eG zeichnet sich insbesondere durch ein
stabiles Mietniveau aus.

Mit dem Programm “Generationswohnen” werden
Voraussetzungen geschaffen, damit in den Wohn-
anlagen der Genossenschaft Menschen aller Alters-
gruppen mit unterschiedlichen gesundheitlichen
Voraussetzungen wohnen kénnen. Dazu zéhlen
unter anderem der Einbau eines ebenerdigen
Duschbades, die Entfernung der Loggiaschwelle,
die Modernisierung der Wohnungsinnentiiren und
der Einbau weiterer Hilfsmittel in den Wohnungen
wie Haltegriffe, Klingelverstarker etc. Die Genossen-
schaft verfiigt per 31.12.2015 tiber insgesamt 20
Aufziige, die den Mietern in 1.923 Wohnungen einen
barrierefreien Zugang zum jeweiligen Wohnobjekt
gewihrleisten. Das entspricht ca. 59 Prozent des
gesamten Wohnungsbestandes. In der Genossen-
schaft wird weit tiber das Wohnen hinaus das
genossenschaftliche Leben gestaltet. Ein besonderes
Highlight ist dabei das Humboldt-Haus in der
Warnitzer Strafle 13 A. Das Gebaude ist auf die
Bediirfnisse der Mitglieder der Genossenschaft
ausgerichtet mit dem Ziel, das genossenschaftliche
Zusammenleben zu vitalisieren und das Wohnen
noch attraktiver zu gestalten.

Hier finden u.a. Lesungen, Konzerte, Vortrége,
Biithnenprogramme, kleine Sportveranstaltungen
sowie gesellige Nachmittage/Abende fiir alle
Altersgruppen statt. Das Humboldt-Haus fordert
die Attraktivitit des Wohngebietes und gibt der
Genossenschaft fiir die Zukunft weiterhin wertvolle
Entwicklungsimpulse im Sinne ihrer Mitglieder.

Wohnpark Lindenberg
Ahrensfelde

3. und 4. Wohngebiet 0
Hohenschonhausen
Schoéneicher Strafle
Hohenschonhausen

Geschiftsstelle Warnitzer Strafle 13
13057 Berlin

Umbau: 1999

Bestand: 8 Gewerbeeinheiten



3. Wohngebiet

Zingster StraBe 36—64 (gerade)/
Ribnitzer StraBe 10-22 (gerade)
13051 Berlin

Baujahr: 1985/86

Bestand: 801 WE

3. Wohngebiet

Ahrenshooper StraB3e 60-68 (gerade)
13051 Berlin

Baujahr: 1985

Bestand: 184 WE

3. Wohngebiet

Zingster StraBBe 24-28 (gerade)/
Ahrenshooper Str. 37-61 (ungerade)
13051 Berlin

Baujahr: 1985

Bestand: 637 WE

3. Wohngebiet

Woustrower Stra3e |, 3, 5
(Wohneigentumsanlage)

13051 Berlin

Baujahr: 1984

Bestand: 127 WE, davon 90 WE
im Bestand der WBG

4. Wohngebiet

Pablo-Picasso-Str. 13-33 (ungerade)/
Biesenbrower Str. | 19-135 (ungerade)/
Seehausener StraBBe 40-54 (gerade)
Wohneigentumsanlage

13057 Berlin

Baujahr: 1987/88
Bestand: 390 WE, davon 259 WE
im Bestand der WBG

4. Wohngebiet

Wartiner StraBBe 8—44 (gerade)/
Biesenbrower StraB3e 2| —37 (ungerade)
13057 Berlin

Baujahr: 1989

Bestand: 420 WE

Karl-Marx-StraBe 19 B, C, N, O
16356 Ahrensfelde OT Lindenberg
Baujahr: 2005 - 2007

Bestand: 4 Doppelhaushalften

4. Wohngebiet

Pablo-Picasso-StraBe | - || (ungerade)/
Warnitzer StraBBe 19-33 (ungerade)/
RandowstraB3e 40—52 (gerade)

13057 Berlin

Baujahr: 1987/88

Bestand: 867 WE

Schoneicher StraBe 5—10a/

GroBe-Leege-StraBe 19, 20
13055 Berlin

Baujahr: 2007

Bestand: 192 WE
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3. Wohngebiet,
Hohenschonhausen

Standorte 0.7\
‘ Bestand der WBG “Humboldt-Universitit” eG

Zingster StraBe,/
Ribnitzer Straf3e

\' L

-Cl«e‘(

o

< Ahrenshooeper StraBe 60—-68
, 4. Waustrower

‘3\()‘ Park

[e)

ZingstenStraBe /

AV

Karl Marx StraBle 19 B, C, N, O
Wohnpark Lindenberg, Ahrensfelde

Schoneicher StraBe/GroBe-Leege-StraBe,
Hohenschoénhausen
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Anhang
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Literatur, Quellen

Wohnungsbaugenossenschaft
“Humboldt-Universitit” eG

- Chronik 1956 — 1996 (40 Jahre)
- Chronik 1956 —2006 (50 Jahre)
- Das Journal (Mitgliederzeitung)

Genossenschaftsforum e.V.
Bauen, Wohnen, Leben. Das Genossenschaftsforum
stellt sich vor, Berlin 2013

Wohnungsgenossenschaften vor Ort, Ein Stadtfithrer
durch die Berliner Bezirke, Berlin 2012

Die AWG: Ein Genossenschaftsmodell der DDR,
Berliner Entwicklungslinien seit 1954, Berlin 2004
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Die Abbildungen stammen aus dem Archiv
der WBG “Humboldt-Universitat” eG, mit
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Informationsamt der Bundesregierung, Siegmann;
S.27: Amann; S. 39: ullstein bild - ADN-Bildarchiv;
S. 53/54: Presse- und Informationsamt der Bundes-
regierung, Klaus Lehnartz; S. 57: Getty Images,
Ulrich Baumgarten/Kontributor; S. 88: Getty Images,
Bloomberg/Kontributor

Abkiirzungen

AWG Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft

BBU Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen e.V.

BGL Betriebsgewerkschaftsleitung

DDR Deutsche Demokratische Republik

eG eingetragene Genossenschaft

HGL Hausgemeinschaftsleitung

IBB Investitionsbank Berlin

Kfw Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

Q3A Querwandtyp Nr. 3, Variante A

SED Sozialistische Einheitspartei Deutschland

WA Wohnanlage

WBA Wohnbezirksausschuss

WBG Wohnungsbaugenossenschaft

WBS70 Wohnbauserie 70

WEG Wohnungseigentiimergemeinschaft
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